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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE
ACTE DE RESILIATION
dela
CONVENTION D’UTILISATION

N°033-2017-0016

-t oo
Pl i

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de Ia Gironde, dont les
bureaux sont situés 24 rue Francois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu de la
délégation de signature de la préféte qui lui a éié consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-aprés
dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- La mission de la sécurité routiére, représentée par Mime Angélique ROCHER-BEDJOUDJ ou,
Directrice de cabinet de la Préféte de région Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde,
dont les bureaux sont situés 2 esplanade Charles de Gaulle 33077 Bordeaux, ci-aprés dénommé
I’utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, Préféte du département de la Gironde, et sont convenus du dispositif
snivant : '

Objet

Conformément aux articles R.2313-1 a R.2313-5 du Code Général de la Propriété des Personnes
Publiques ¢t a la suite de la demande réalisée par le service utilisateur, par courrier du 17 juillet
2019, il est mis fin & la convention d’utilisation n°033-2017-0016, signée le 14 juin 2017.
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Article unique

La mission de ia sécurité routiére quittera les locaux situés 13 avenue de la Gardette 4 Lormont
(33310), le 31/12/2019.

La présente convention prend fin de plein droit 4 la date du 31 décembre 2019.

Signataires

Un exemplaire du présent acte est conservé a la préfecture.

Le représentant du service utilisateur, La Préféte,

Le représentant de ’admfifisleisticeTignleable b ioremsiniblaue

ouvalla-Adquita u Département de ia Giron
el par délégation,
L'Adminietratrics des Finances Publiques Adjointe
Responsable de la Divislon Domaine

i f
\ i
— ————

Cécile ULLRICH

!
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a2 #
Liberté + Egalité + Fraternisé

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA GIRONDE

AVENANT A CONVENTION D’UTILISATION
n°033-2015-167

La convention n°033-2015-0167 du 4 novembre 2015 entre :
Les soussignés :

1°- L'Administration chargée du Domaine, représentée par Mme isabelle MARTEL Directrice
Régionale des Finances Publigues de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis a BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu de
la délégation de signature de la préféte qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-aprés
dénommée le propriétaire,

D'une part,

2°- La Direction Départementale des Territoires et de la Mer de la Gironde, représentée par M.
Renaud LAHEURTE, son directeur, dont les bureaux sont situés a Bordeaux, Cité administrative
rue Jules Ferry, ci-aprés dénommé Futilisateur pour le compte du ministére de la Transition
Ecologique et Solidaire, chargé de la prévention des risques naturels majeurs,

D’autre part,

se sont présentés devant nous Préféte du département de la Gironde et sont convenus du
dispositif suivant ;

EXPOSE

La convention d'utilisation 033-2015-0167 vise les biens immobiliers sis sur la commune de Saint-
Louis-de-Montferrand (33440) qui, exposés a des risques naturels majeurs, ont €té acquis par
PEtat consécutivement & la tempéte Xynthia en application des dispositions de la loi n°95-101 du 2
février 1995 dite loi « Barnier » afin d'assurer la protection des populations ainsi gue la sécurité de
la zone d’extréme danger de la commune délimitée par lautorité compétente de I'Etat dans le
département de la Gironde.,

Une parcelle manquant a la convention d'utilisation 033-2015-0167 justifie la conclusion du présent
avenant.

1/3
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CONVENTION

Article 1
Ohjet de la convention

Larticle 2 de la convention d'utilisation 033-2015-067 du 4 novembre 2015 (Désignation des biens)
est modifié comme suit :

La liste des biens, d’une superficie totale de 29 885 m? appartenant a PEtat, sis sur la commune de
Saint-Louis-de-Montferrand et faisant I'objet de la présente convention d'utilisation, est détailliée

dans 'annexe jointe.
Cet ensemble immobilier est matérialisé par des zones bordurées jaunes sur I'extrait cadastral
joint et est enregistré dans CHORUS sous le numéro AQUI/183158.

Toutes les autres clauses de la convention d'utilisation en date du 4 novembre 2015 non contraires
a la présente, restent inchangées.

Un exemplaire du présent acte est conservé a la préfecture.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de I'administration
Le Directeur départemental chargée du Domaine,
des territoires et de la mer Le Directeur régional des finances pubiiques

) : ces Publiques
Pour la Birgstrice Fuéplonele des :;r':qa:m P Cironds

. Ing el du Dépal
(’z’. de Nouvalle megi ol mo
- |'Adminisiralrida o8 Hinances Publiques Ad)

Reapofierlie do 18 Dlviglon Domaine

Renéudr LAHEURTE : - S
’;’mw

: So ULLRICH

La Préfete de la Gironde

Pour le Préfet &
Pour le Sedh
fe Skl

-~

Frajjgols BEYRIES
i
J o
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA GIRONDE

-ttt
PRl Rl

AVENANT n° 1 A LA CONVENTION D’UTILISATION

CDU n® 033-2016-0229

[ P
T T e

La convention n° 033-2016-0229 du 18 avril 2018 entre :

1°- L’Administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL
Directrice Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la
Gironde, dont les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde),
stipulant en vertu de la délégation de signature de la préféte qui lui a été consentie par arrété
du 16 avril 2019, ci-aprés dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- L’Yicole Nationale Supéricure d’Arts et Métiers (ENSAM), établissement public a

caractére scientifique, culturel et professionnel (EPSCP) avant le statut de Grand .

Etablissement au sens de I’article L. 717-1 du Code de I’éducation, régi par le décret n°2012-
1223 du 2 novembre 2012 modifié, dont le siége est situé 151 boulevard de I’'Hopital 75013
Paris, France, représentée par son Directeur Général, M. Laurent CHAMPANEY, ci-apres
dénommeée l'utilisateur,

D’ autre part,
se sont présentés devant nous, Préféte du département de la Gironde, et sont convenus du

dispositif suivant :

EXPOSE

L’Ecole Nationale Supérieure d’Arts et Métiers (ENSAM) est titulaire d’une convention
d’utilisation signée le 18 avril 2018.

L’intégration d'un nouveau batiment justifie la conclusion du présent avenant :

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-11-04-015 - Avenant n° 1 ala convention d'utilisation n°033-2016-0229
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AVENANT A LA CONVENTION

Article 1
L’article 5 (Ratio d’occupation) est modifié comme suit :

Les surfaces de I’'ensemble immobilier désigné a ["article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 24 990,59 m?*

-Surface utile brute (SUB) : 22 100,55 m?

-Surface utile nette (SUN) : 6 293,49 m?

Voir la ventilation de ces surfaces pour chaque batiment dans I’annexe ci-jointe.

Toutes les autres clauses de la conventiion d’utilisation en date du 18 avril 2018 non contraires
aux présentes, restent inchangées.

Un exemplaire du présent acte est conservé a la préfecture.

anéral

service utilisateur, Le représentant de I’administration

chargée du Domaine,

Pour la Dirgetrice Régionale des Finances Publiques
de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde
el par délégation,

L'Administratrice des Finances Publiques Adjcinte
Responsable de la Division Domaine

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-11-04-015 - Avenant n° 1 ala convention d'utilisation n°033-2016-0229
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REPUBLIQUE FRANGAISE

AL a_ e
- Y
Chulir S

PREFECTURE DE LA GIRONDE

v e
= . »

AVENANT N°2 A LA CONVENTION D’UTILISATION
N°033-2016-0209

7 1 KOV 2019

e e
=A™

Les soussignés :

1°- L’Administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL,
Directrice Régionale des Finances Publiques de Nouvelle Aquitaine et du Département de la
Gironde, dont les burecaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 3 BORDEAUX (33000),
stipulant en vertu de la délégation de signature de la préféte qui lui a été consentie par arrété
du 16 avril 2019, ci-aprés dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- L’Institut National de Jeunes Sourds (INJS), établissement public national a caractére
administratif, représenté par Mme Corinne TESNIERE, sa Directrice,dont les bureaux sont
situés 25, cours du Général de Gaulle & Gradignan (33170), ci-aprés dénommé D’ utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, Préféte du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L’Institut National de Jeunes Sourds (INJS) est titulaire d'une convention d'utilisation signée
le 28 novembre 2016 pour la mise & disposition d’un ensemble immobilier situé 4 Gradignan
(33170) 25 cours du Général de Gaulle. L’avenant 1 signé le 29 aofit 2018 prolonge cette
convention jusqu’au 31 décembre 2027. Il convient de rajouter  cette convention d’utilisation
un autre bitiment, en conséquence, elle se trouve modifiée comme suit :
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Article 1

L’article 2 de la convention d'utilisation 033-2016-0209 du 28 novembre 2016 (Désignation
de ’'immeuble) est modifié comme suit :

Ensemble immobilier appartenant a 1’Etat sis & Gradignan 25 cours du Général de Gaulle sur
des parcelles , d’une superficie totale de 94 193 m? cadastrées BE 78 et BE 79.
Cet ensemble immobilier est identifi¢ dans Chorus RE-Fx sous les numéros :

- AQUI/168366
Voir annexe globale jointe.

I utilisateur s’engage  tenir A jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel
Technique (RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Larticle S de la convention d’utilisation 033-2016-0209 du 28 novembre 2016 (Ratio
d’occupation) est modifié comme suit :

Les surfaces de ’immeuble désigné a Particle 2 sont les suivantes :

SDP : 13 868 m?

SUB : 12 068 m?*

SUN: 1220 m*

Toutes les autres clauses de la cqnvention d'utilisation en date du 28 novembre 2016 modifiée
par ’avenant en date du 29 acfit 2018, non contraires a la présente, restent inchangées.

Un exemplaire du présent acte est conservé a la Préfecture.

résentant du service utilisateur, ie représentant de I’administration chargé
du Domaine,

Fhisrry SUQUET
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION I’UTILISATHON
APPLICABLE AUX IMMEUBLES MULTI-OCCUPANTS
N©033-2015-0180

Les soussignés ;

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont les
bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu de la
délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 11 décembre 2017, ci-aprés
dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- La DIRM SA (Direction Inter-Régionale de la Mer Sud-Atlantique), représentée par M. Eric
BANEL Directeur Interrégional, dont les bureaux sont situés & Bordeaux (33074) 1-3 rue
Fondaudége, ci-aprés dénommée I’utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de {a Gironde, et sont convenus du dispositif
suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour l'exercice de ses missions, la mise a disposition d’une partie d’un
ensemble immobilier multi-occupants situé a Bordeaux (33074) 1-3 rue Fondaudege.

La présente convention s’applique aux parties privatives de Iutilisateur ainsi qu'a une quote-part
des ¢quipements communs (salles de réunion, archives...) et aux parties communes (halls d'entrée,
escaliers...) définies dans le réglement de site et ses annexes relatives a la répartition des surfaces
entre les occupants, documents annexés a la présente convention.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de I’Etat,
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CONVENTION

Article 1¢

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 4 R.2313-5 du
code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition de
'utilisateur pour les besoins de la DIRM Iensemble immobilier désigné & Iarticle 2 selon les
modalités fixées par les articles suivants.

Article 2

Désignation de I'immeuble

Ensemble immobilier appartenant & I’Etat sis 4 Bordeaux (33074) I-3 rue Fondaudége d’une
superficie totale de 1 256 m? cadastré PE 155, tel qu'il figure, délimité par un liseré (plan annex€).

Les parties privatives occupées par le titulaire de la présente convention sont identifiées sous
Chorus RE-Fx par la surface louée référencée :

- AQUI/156793/3697962/6

Les parties communes du bitiment sont identifiées sous Chorus RE-Fx par la surface louée
référencée :

- AQUI156793/397962/20

L’ensemble immobilier sus-mentionné étant utilisé par plusieurs services utilisateurs, un réglement
de site ayant vocation a préciser les conditions d’utilisation de I'immeuble ainsi que les modalités
de financement de ’entretien courant, de lentretien lourd et des travaux structurants est joint a la
présente convention (annexe 1).

Les locaux, objet de la présente convention sont ceux figurant sur le plan ci-joint délimités par des
liserés de couleur différente, et comprennent :

- des parties privatives (jaune) ;

- des parties communes (gris).

L’utilisateur s’engage 2 tenir A jour en lien avec le service local du Domaine les données de Chorus
RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique (RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent automatiquement
aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifiées sur la dépendance domaniale désignée ci-
dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle construction, toute
dégradation ou usure inhabituelle.
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Article 3

Durée de la convention
La présente convention est conclue pour une durée de 9 années enticres et consécutives qui
commence le 1¥ janvier 2018, date a laquelle les locaux sont mis 2 la disposition de I'utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a {’article 14.

Article 4
Etat des lieux

Un état des lieux, établi en double exemplaire, est dressé contradictoirement entre le propriétaire et
I'utilisateur au début de la présente convention ainsi qu’au départ de [’utilisateur.

Article 5

Ratio d’occupation

Les surfaces des parties privatives et la quote-part des surfaces communes de I'utilisateur de
I’ensemble immobilier désigné a Particle 2 sont les suivantes :

- Surface de plancher (SDP) : 2070 m?
- Surface utile brute (SUB) : 1309,98 m?

- Surface utile nette (SUN) : 727,09 m®

Au 1° janvier 2019, les effectifs présents dans I’immeuble sont les suivants :

- Effectifs : 50

En conséquence, le ratio d’occupation de I'immeuble désigné a ’article 2 s’établit 4 26,20 métres
carrés par agent.
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Article 6

Etendue des pouvoirs de ['utitisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a Particle 1¥ et pour I’objet mentionné au méme article,

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation & des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques,
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a l'utilisation de I'immeuble désigné 4 l'article 2 de
la présente convention. Préalablement a sa délivrance, lutilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs 4 I'immeuble désigné a Particle 2, délivrés
antérieurement a la conclusion de la convention, est porté a la connaissance du propriétaire. Ces
titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.

Article 7

Impéis el taxes

L’utilisateur acquitte 1’ensemble des taxes et confributions afférentes a I’ensemble immobilier qui
fait ’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L’utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment les

contréles réglementaires, afférentes a I’'immeuble désigné a Patticle 2 pour la durée de la présente
convention,
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Article 9

Entretien

L utilisateur supporte I’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations relatives
a I'immeuble désigné a larticle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par ['utilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication 4 tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de | ‘Etaty régi par Iarticle 47 de la loi de
finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée a I'utilisateur qui les effectue,
sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de ‘Ltaty
dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget opérationnel de
programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque 1’'immeuble désigné 4 I"article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en séeurité sont assurées par I’ utilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter de la
date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine.

Dans le cas ol la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I’immeuble, le délai

d’un an commencera & courir & compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai a la connaissance du service local du Domaine par ’utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
béatiments publics, une annexe pourra étre jointe & la présente convention, visant 4 déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I'utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charie de gestion du Compte d'affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de P'Etaty est disponible sur le portail
de limmobilier de 'Etat.

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-02-10-001 - Convention d'utilisation applicable aux immeubles multi-occupants n° 033-2015-0180

24



Article 10

Objectifs d'amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobilidre de I'Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliere (SPSI), I'utilisateur s’engage a améliorer la performance
immobili¢re de ’immeuble désigné a Iarticle 2 de ia présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller & assurer une diminution du ratio d’cccupation tel que
constaté¢ a ’article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication a tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coiit d'occupation domaniale hors charges

Le colit d'occupation domaniale hors charges de 'immeuble désigné a Particle 2 est de 154,95 €. i
constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce cofit sera actualisé annuellement et ne donne
pas lieu & facturation.
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Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
’immeuble remis & Putilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique
immobiliere de I'Etat, il vérifie notamment :

- L’état d’entretien général de I’'immeuble ;

- L’évolution du ratio d’occupation ;

- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile a
I’utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira a la délivrance par le propriétaire :

- D’un procés-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente convention ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

[’avis réservé engage Iutilisateur de 'immeuble & rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de I’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec I'utilisateur. Lors
de cette visite, le propriétaire s’assure que Putilisateur a bien mis en ceuvre les diligences attendues.

A P’issue de ce délai, si I’utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au préalable avec le
propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir 4 la résiliation de la présente
convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contréle de I'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée par
voie d’avenant.

Article 13

Inventaire

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné a l'article 2 communique sans délai au gestionnaire
du référenticl immobilier ministéricl compétent, tout événement pouvant affecter durablement la
valeur du bien dans les comptes de I'Etat, conformément a l'inventaire prévu a l'article 162 du
décret n°2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif & la gestion budgétaire et comptable publique.
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Article 14

Terme de la convention
14.1. Terme de la convention ;

La présente convention prend fin de plein droit le 31/12/2026.

Elle prend également fin lorsque la cession de ['immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par |’utilisateur de ["une de ses obligations ou de ’un de ses engagemenis ;

b) Lorsque I'intérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux signataires
de la présente convention, I’exige ;

c¢) Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

€) A D'initiative de I'utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La resiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

ok

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du {_—ger ice utilisateur, Le représentant de I’administration
/ chargée du domaine,

]

Load
Le directeur interrqgional pour o Directice Réglorels ot Fances Bt
de la mer Sud-Atlantique i e Actlaine ot i SRR

i 1 jag F te
i L Administridrica tae Financas Publiques Adjoin
Enc B{AN : ’ ’ Ftc:;;;gxnsabla ge ta Divislon Domaine

}

i
|
i /
%

/

Le préfet,

Francois BEYRIES
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ANNEXE € ! PLAN DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER. PAR NIVEAU. AVEC IDENTIFICATION DES SURFACES OCCUPEES PAR
UTILISATEUR

Plan | : rez-de-chaussée
Plan 2 : premier étage
Plan 3 : trolsiéme étage
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

(AR e

REGLEMENT DE SITE

1 — Ohjet di réglement

Le présent réglement a pour objet de fixer les conditions d’utilisation collective de I’ensemble
immobilier ou site désigné a I’article 2 du présent réglement.

A cet effet :

~ il définit les différentes parties, & usage privatif, et les parties communes, utilisées
par chaque occupant de I’ensemble immobilier ;

- il détermine pour chacune des types de parties, les conditions d’utilisation ;

- il définit les charges courantes, d’entretien lourd et de fravaux structurants et précise
les modalités de leur répartition entre les occupants.

La Direction inter-régionale de la mer Sud-Atlantique, dont le sidge est situé 1-3 rue
Fondaudége, CS 21227, 33.074 BORDEAUX CEDEX, désignée comme utilisateur principal
du bien immobilier objet du présent réglement de site, a la responsabilité d’assurer la
cohérence de fonctionnement collectif, notamment sur le plan de ’infrastructure générale,
entre tous les acteurs présents sur le site mais également des charges courantes, de P’enirefien
lourd et des fravaux structurants des occupants titulaires dune convention d’utilisation ou les
tiers bénéficiant d'un titre d’occupation dans les conditions définies aux articles du présent
réglement,

Par commodité, les occupants titulaires d’une convention d’utilisation ou les titulaires de
droits délivrés sur le site objet du présent réglement seront désignés ci-aprés sous le nom de
P'utilisateur ou 'occupant.

Le présent réglement de site sera annexé A toutes les conventions d’utilisation établies pour le
site en question ou aux différents titres d’occupation délivrés au profit de tiers.

Les annexes du présent réglement seront modifiées autant que de besoin et notamment a
chaque changement d’occupation du site impliquant un nouvel état de répartition des surfaces
¢t charges entre les occupants,
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2 — 1.’ensemble immobilier / le site

2.1 Désignation

Le présent réglement s’applique a I’ensemble immobilier situé & Bordeaux cadasiré parcelle
PE 155 pour une superficie de 2.812 m*

Le site couvre une surface totale de :
— SDP : 2.483,68 m*
— SUB :1.705,57 m?
— SUN: 767,56 m*
répartie en parties privatives et en parties communes {cf. 2.4.).

Les services utilisateurs sont les suivants :
— Direction inter-régionale de a Mer Sud-Atlantique (DIRM SA),
— Agence Frangaise pour 1a Biodiversité (AFB).

Figurent en annexe C les plans des locaux faisant apparaitre ’implantation des différents
services et les différentes parties utilisées. Ce document doit éire tenu 2 jour et le Service
Local du Domaine doit &tre tenu informé des éventuelles modifications qui sont apportées.

2.2 Droits d’accés

Pour permettre 'accés de 'utilisateur (et de ses ayanis droit) aux bitiments, ouvrages et
installations édifiés sur les parcelles mises & disposition, Putilisateur est auforisé 4 emprunter
librement en tout temps les portions de voirie situées a I'intérieur du site ; ce droit d’accés est
accordé dans le cadre des titres délivrés et pour leur durée.

E/atilisateur devra, en cas de dégradation de ces voiries, consécutivement aux travaux qu’il
aura engagés, les remettre en état.

Si des aménagements doivent étre réalisés afin d’améliorer le systéme de voirie (nofamment
pour la modification de I’accessibilit¢ du site), ils seront envisagés en commun pour
I’ensemble des partenaires intéressés, avec éventuel partage des dépenses correspondantes,
dans les conditions qui seront définies vitérieurement entre les pariies concernées par acte
séparé.

2.3 Inscription dans Chorus

Cet ensemble immobilier est composé des batiments suivants :

Site Economique

Désignation des batiments N° Chorus de F'Unité | N° Chorus bitiments

DIRM SA Hétel de la Marine 156793 397962

2.4 Parties privatives et parties communes

2.4. 1 Définition des parties privatives des yfilisateurs

Il s’agit des parties d’immeubles qui sont réservées a l'usage privatif d’un utilisateur
déterminé.
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Elles comprennent donc :

—les locaux de toute nature (bureaux, salles de réunion, réserves, débarras,
entrepdts...), les dépendances non béties (emplacements de stationnement notamment)
ainsi que les logements de fonction dont 1'utilisateur a seul la disposition ;

— et d’une manidre générale, tout ce qui se trouve inclus 4 I'intérieur de ces locaux ou

espaces.

Par principe, les patties privatives sont les bureaux et les parties communes, le teste (salles do
réunions, espaces de circulation, sanitaires, efc).

2.4.2 Définition des parties communes

Toutes les surfaces qui ne font pas I’objet d*un usage privatif par un service déterminé sont
considérées comme des parties communes.

Elles comprennent notamment :

-~ tout équipement dont I’usage est mutualisé entre les différents occupants : salle de
1éunion, archives communes, ctc, Eventuellement ces surfaces peuvent n’&tre réparties
qu’entre quelques occupants.

- les surfaces qui, par leur nature, ne peuvent étre attribuées d un service particulier.
(halls, locaux techniques communs, parkings, canalisations, instaltations d’éclairage,
de chauffage...)

Par principe, les parties communes sont les salles de réunions, les espaces de circulation, les
sanitaires, etc.

2.4.3 Répartition des surfaces

Les surfaces communes sont réparties « fictivement » entre les différents occupants au prorata
des surfaces du site utilisées 2 usage privaiif.

3 ~ Répartition des charges

Le tableau ci-dessous définit les différentes charges d’un site immobilier. Nous distinguerons
ci-aprés trois types de charges :
- Les charges courantes regroupant les charges d’entretien courant ainsi que les services,
- L’entretien lourd relevant du propriétaire,
- Les travaux structurants qui sont les investissements augmentant la valeur du bien.

SERVICES ENTRETIEN TRAVAUX
Entrelien couranl Entretien jourd STRUCTURANTS
Prestalions | Senices Alaf Energie et Maintenance Maintenance Travaux [ourds (mise Rehabiita
parsonne fiuldes Travaux courants en conformitd ef en chabitatlon

Préenive | Comecllve Peéwanlive | Comective dlat) Restrucluralion

Mettoyage | Reéparation Conlele des | Réparation

Netloyage |Foumiture en Ajout d'un " . p Mise en place de | Réimpiartation de tous
Exemples A . des d'une ite . disconnecteur;  d'une Ruite - N
das sanitalres| eay moussewrs | dun saritaire sanitaire s dun compleur disconnecteurs les sanitaires
3
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Se reporter a I'annexe B pour la réparation des charges entre occupants,
4 - Conditions d’utilisation

4.1 Btat deg lieux,

1.’état des lieux des locaux & usage privatif de 'utilisateur pourra &tre réalisé a la demande du
service utilisateur & Pentrée et & la sortie des locaux. Il est annexé au titre d’occupation
correspondant, Cet éfat des lieux n’est pas nécessaire pour les services déja présents sur le
site,

A la sortie des locaux, ["utilisateur est tenu d’enlever 4 ses frais les ouvrages, constructions et
installations que le représentant de I'Etat-propriétaire a décidé de ne pas conserver. II
disposera pour ce faire d’un délai de six mois & compter du terme de [’autorisation, faute de
quoi les mesures nécessaires pour y parvenir seront prises d’office aux frais de utilisateur.

4.2 Usage des parties privatives d’un utilisateur,

Dans les limites fixées ci-dessus, et sous réserve de ne rien entreprendre qui puisse
compromettre les droits des autres utilisateurs, la solidité ou la sécurité de [’ensemble
immobilier, chaque utilisateur utilise librement pour les besoins directs de son fonctionnement
les parties qui lui sont attribuées.

Tout utilisateur qui entend entreprendre sur les parties privatives des travaux excédant le cadre
de I’entretien courant doit, au préalable, en aviser la DIRM, utilisateur principal, et le Service
Local du Domaine. Ces derniers peuvent exiger que les travaux soient conduits sous la
surveillance du service technique qu’ils désignent ou sous la responsabilité d’un architecte
désigné par 'utilisateur,

L’utilisateur au bénéfice duquel les travaux sont menés reste financiérement garant vis-a-vis
des autres utilisateurs de fous affaissements, dommages et dégradations qui pourraient se
produire du fait du chantier,

L’utilisateur supporte sans indemnité Pexfcution des travaux d’entretien lourd ou de
réparation des parties communes quelle qu’en soit la durée. Il favorise, en tant que de besoin,
’acces aux locaux aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller,
conduire ou exécuter ces travaux.

Tout utilisateur est enfin tenu, sous peine de s’obliger financiérement, de ne placer ou
entreposer dans les locaux dont il a la jowissance exclusive, aucun objet dont le poids
excéderait fa surcharge admissible des planchers et comprometirait leur solidité ainsi que celle
des murs et plafonds.

Les constructions et aménagements réalisés par utilisateur devront se faire conformément
aux régles de I'art et aux dispositions réglementaires et, plus particuliérement, s’il existe, au
schéma d’aménagement du site, sauf dérogation accordée par la DIRM, wtilisateur principal
du site.

Si lutilisateur est un tiers bénéficiant d’un titre d’occupation, la construction devra étre
conforme au projet qui a déterminé la délivrance du titre,

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-02-10-001 - Convention d'utilisation applicable aux immeubles multi-occupants n° 033-2015-0180

35



En matiere de constructions, Dutilisateur s’oblige 2 poursuivre 1'édification desdites
constructions jusqu’a leur complet achévement, sauf en cas de force majeure. Dans le cas ot
’exécution du projet et la réalisation des travaux seraient suspendues avant leur achévement
complet, la DIRM, utilisateur principal du site, et ’utilisateur se concerteront pour décider du
sort des ouvrages en cours, En tout état de cause le chantier ne pourta €tre laissé a I’abandon
et 1 défaut de solution amiable, la démolition des ouvrages et la remise en état du terrain
devront &tre effectuées par I'utilisateur ou & ses frais. La décision d’abanden définitif des
travaux vaudra résiliation du titre déliveé sans ouvrir droit 3 indemnisation au profit des

signataires.

I'utilisateur aura la possibilité de déposer des demandes de permis de construire pour des
constructions supplémentaires et aménagements supplémentaires jusqu’a ce qu’il ait atteint la
SHON maximale autorisée par les documents d’urbanisme applicables sous réserve de
’accord de 1’Etat-propriétaire et de la DIRM.

Sauf disposition contraire, I’ utilisateur fera son affaire personnelle de 1’obtention de toutes les
autorisations nécessaires a la réalisation des ouvrages, constructions et installations prévues.

Les conditions techniques des travaux doivent &tre conformes 4 la réglementation. Les travaux
ne doivent pas modifier ou dégrader les installations immobili¢res existantes. Les
branchements sur des équipements existants seront soumis 4 1’accord de la DIRM, utilisateur
principal du site. Leuts modalités sont fixées d’un comnmn accord entre ia DIRM, utilisatour

principal du site et {"utilisateur.
L’utilisateur est responsable des travaux exécutés pour son compte.

Le plan d’installation de chantier avec clbture et voies d’approvisionnement sera soumis & la
DIRM, utilisateur principal du site et approuvé par cette derniére, de méme que ses évolutions
potentielles.

Aucune modification ultérieure du plan ne pourra étre imposée 4 P'utilisateur, sauf pour des
raisons de séeurité.

4.3 Usage des parties utilisées par plusieurs utilisateurs (régles spécifiques d’utilisation

si elles différent des régles de gestion des parties communes)

Sans objet

4.4 Usage des parties communes

Chaque utilisateur peut utiliser librement les parties communes définies 4 article 2.4.2 et les
équipements collectifs de I’ensemble immobilier & condition de respecter la destination
donnée A ceux-ci et & ne pas faire obstacle aux droits des autres utilisateurs.

Les utilisateurs sont, les uns vis-3-vis des autres, garants des dégradations occasionnées aux
parties communes et aux équipements collectifs par un usage abusif ou non-conforme
résultant de leur fait.

5 - Partage des responsabilités
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L’utilisateur - assume et suppotte les charges courantes, 'entretien lourd et les travaux
sttucturants sur ses parlies privatives, Il supporte également les charges sur les parties
communes selon la répartition définie en annexe B du présent réglernent.

L’ utilisateur est responsable de tout dommage de son fait ou du fait d’un de ses sous-traitants
ou fournisseurs, Il a la charge des réparations des dégits causés aux ouvrages de voirie, aux
réseaux divers et d’aménagement général sur P'ensemble du site lorsque ceux-ci hui sont
imputables.

6 - Charges Courantes

6.1 Participation — Fxonération
6.1.1 Participation

Les charges courantes au sein du site sont assumées directement par les occupants pour
chacune de leuts parties privatives sauf si une gestion commune est prévue sur le site (cf 6.4).

L’utilisateur devra pendant toute la durée de I’occupation conserver en bon état d’entretien les
surfaces mises 4 sa disposition et tous les aménagements qu’il aura apportés, de manisre 3
garantir [a permanence de leur exploitation et la qualité de leur aspect. Sauf disposition
contraire, il effectuera 4 ses frais la réparation ou le remplacement de tous les éléments de la
construction et des aménagements, au fur et 4 mesure que le tout se révélera nécessaire, 11
devra mettre les surfaces en conformité avec les prescriptions 1égales et réglementaires 8’y
appliquant ou qui viendrait 4 8’y appliquer.

L’utilisateur assume, sur ’'emprise occupée, dés lors qu’elles découlent directement de Iobjet
de son tifre d’occupation, toutes les responsabilités résultant de Pexploitation éventuelle
d’installations classées pour la protection de l'environnement (ICPE) et d’installations,
ouvrages et activités lides 2 la loi sur I'ean y compris, le cas échéant celles relatives 4 la
cessation d’activité desdits ouvrages ou installations.

L’exploitation des constructions et installations réalisées doit étre assurée de fagon continue.

6.1.2 Contrile et surveillance

L’utilisateur s’engage 4 faciliter toute inspection, tout contrdle, toute surveillance que le
représentant de Etat-propriétaire ou la DIRM, utilisateur principal, jugerait utile d’exercer. Il
aura le droit de visiter les emprises ef les constructions ou de les faire visiter par son architecte
ou ses mandataires pour s’assurer de I’exécution de tous travaux d’entretien, de réparation et
de ravalement, sous réserve de respecter un préavis de quinze (15) jours courant 3 pattir de
Pinformation  [’utilisateur de leurs visites et lui indiquant I’état civil ainsi que la qualité des
visiteurs.

6.2 Criteres de répartition

Les charges courantes des parties privatives et communes sont réparties entre les ocoupants
sur la base du tablean en annexe B,

Une partie des charges courantes sont réparties entre les occupants proportionnellement 2
leurs surfaces privatives : maintenance du batiment, entretien et gestion des déchets, fluides,

6
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systéme de sécurité-incendie, etc. L'état des surfaces utilisées par chaque occupant sera tenu a
jour par le Service Local du Domaine sur la base des informations transmises autant que de
besoin par les différents utilisateurs du site.

L’autre partie est répartie enire les occupants proportionnellement aux nombres d’agents

hébergés : nettoyage des locaux, collecte et affranchissement du courrer, téléphonie,
maintenance autocom ef copieur, véhicules, ete.

6.3 Fiats de répartition

Etat prévisionnel : lors de la programmation de 1’année n (en fin d’année n-1), un é&tat
prévisionnel de répartition des charges courantes est réalisé. Cet état peut faire mention d’une
provision destinée  faire face aux dépenses accidentelles.

Etat définitif (année écoulée): 1'état de répartition définitif des charges courantes de
Pexercice précédent est arrété en début d’année nt+1.

Les utilisateurs (services de I’Etat) qui laissent des locaux vacants en cowrs d’année
continuent de payer les quotes-parts afférentes aux charges courantes durant une année si les
surfaces ne sont pas réutilisees,

6.4 Externalisation

Dans la mesure du possible, il est nécessaire de mutualiser au maximum la maintenance et
entretien ainsi que les services du site. La possibilité de la mise en ceuvre d’un marché
multiservice et multitechnique peut étre étudié, éventuellement avec I’aide des Chefs de
Mission Régionale Achat du Service des Achats de I’Etat.

Dans le cas de la mise en place d'un marché de ce type par ["utilisateur principal, il peut &tre
spécifié dans le réglement de site que tous les utilisateurs du site seront obligés de prendre
partie dans ce marché pour I'imtégralité de leurs parties privatives et ce afin d’améliorer la
gestion immobiliéte du site.

7 — Entretien lourd
7.1 Définition

La définition de ’entretien lourd figure aux annexes 1 et 4 de la charte de gestion du
programme 723 « Entretien des batiments de I'Etat ».

7.2 Programmation et financement

I.’entretien lourd est programmé suivant les modalités définies a I’article 10.

Le financement de ces dépenses est assuré :

- avec les dotations du programme 723 « Entretien des btiments de I’Btat »,

- avec les dotations apportées par le biais du fonds de concours au programme 723 auxquelles
peuvent contribuer certains utilisateurs,

- avec les dotations inscrites sur le budget des occupants, pour les travaux d’entretien lourd
qui ne sont pas supportés dans le cadre de la programmation du programme 723,
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Lorsqu’il s’agit d’une opération de construction d’un nouveau bitiment ou d’extension du
site, il est réalisé le cas &chéant un appel spécifique 3 contribution pour le financement des
dépenses auprés de tous les services (services de I’Fitat, &tablissements publics administratifs
et services d’autres organismes) appelés & occuper le site, au prorata de leur occupation future.

8 — Travaux structurants
8.1 Définition

Sont considérées comme travaux structurants, les dépenses relatives, aux travaux de
rénovation et de réhabilitation, aux additions de construction portant sur des parties
conmmmunes et d'une manidre générale, toutes les dépenses qui ne présentent pas le caractére
d’entretien lourd ou courant et qui augmentent substantiellement la valeur du bien (voir
annexe 4 de la charte de gestion du programme 723).

8.2 Programmation et financement

Les travaux structurants demandés soit par les occupants soit par le préfet dans le cadre du ou
des Schémas Pluriannuels de Siratégie Immobilidre (SPSI) locaux seront étudiés au cas par
cas selon les modalités définies 4 article 10,

9 — Assarapces

Les ‘occupants ~ deviont s'dssurer’ conformément au cadre législatif, réglementaire,
judsprudentiel et coutumier en vigueur 2 la signature du titre d’occupation.

10 - Administration générale du site

10.1 Principes généraux

La DIRM, désignée comme utilisateur principal du site, administre celui-ci dans sa gestion
courante,

Elle travaille en étroite collaboration avec les représentants de ’Etat-propriétaire dans Ie cadre
de Ia programmation des opérations de travaux lourds et structurants. Elle pourra également se
faire assister de prestataires privés.

Les modalités de gestion (charges courantes, entretien lourd, travaux structurants) sont
définies dans les paragraphes 10.2 et 10.3.)

10.2 Organisation des échanges
Au moins une fois par an, tous les occupants se réuniront afin d’échanger sur la

programmation des opérations (charges courantes, travaux lourds et travaux structurants) a
réaliser.

Un budget prévisionnel sera établi avec la répartition des dépenses par occupant, Un compte
rendu des activités de ’année écoulée (dépenses réalisées, difficultés rencontrées, conditions
d’exécution des travaux et de P’entretien, ...) sera rédigé et envoyé au Service Local de France
Domaine.
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Une convocation A chaque utilisateur sera envoyée par la DIRM désignée comme utilisateur
principal et spécifiera les différents points qui seront abordés lors de 1a réunion.

En outre, le Service Local du Domaine ou le représentant de I"Titat-propriétaire pourra

convogquer les différents utilisateurs pour traiter de sujets particuliers ou d’éventuels
désaccords entre les occupants du site.

10.3 Organisation des votes
> Travaux lourds
Le poids de chaque votant sera défini au prorata de I’occupation des surfaces privatives.
» Travaux structurants

Le poids de chaque votant sera défini au prorata de P’occupation des surfaces privatives.

10.4 Répartition des ressources internes

La gestion du site nécessite des ressources internes afin de piloter les différents contrats de
maintenance, de nettoyage, les opérations de travaux lourds, etc. La charge de cette gestion
sera confiée 4 la DIRM désignée comme utilisateur principal.

Paur la Difectics Réglonale des Flna
de Nouveiie-Aqullainagel du Dz!spartemanncle c?aplglgﬁﬁf
, ol par délagation,
L'Administratilce das Finances Publiques Adjointe
Responsable de fa Dlvision Demaineg

Visas :

Service Local du Domaine

S LN
o A
)
Slgnaturesg. 7 Cécilo ULLRICH
LaD L’AFB
utilisateur ? incipal utilisateur
La Secrétaire énérz}le de PAFB

i g1 /00

ggHon
1 La Cheifo du dépariéntont Hinghoes, Contrats, Logistique

.

Agence Frangaise pour la Biodiversité
5, square Félix Nadar
94300 Vincennes

[
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Annexes

A) Occupation et surfaces
B) Répartition des charges (entretien courant et travaux lourds)

C) Plan de I’ensemble immobilier, par niveau, avec identification des surfaces ocoupées
par utilisateur

10
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ANNEXE A : QCCUPATION ET SURFACES

Numéro Chorus du bitiment Numéra SL | Oceupant
DIRM
156793/397962 6 AFB

COMAR
Partles privatives SUB
hureaux DIRM 636,67
hureaux AFB 39,13
logement de fonction COMAR 315,07
TOTAL 80,77
Parties communes (hors COMAR) SURB
ITOTAL 7148

Parties privatives FParties cemmunes Tatal
Usiianteur SUB % SUB % SUB %
DIRM 636,57 94.21% 673,41 94.21% 130998 94.21%
AFB 39,13 5.79% 21,39 5.79% 80,52 5,71%%
TOTAL| 67570 100% 714,8 100,00% | 1390,50 100,00%
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ANNEXE B : REPARTITION DES CHARGES

Répartition des charges
Utilisatenr Chargoas d*accunpation Irépenses de fonctonnemont
o4 ¥
[DTRIM 94,21% 54,34%
IAFB 5,.79% 5,66%%
TOTAL 100%4 100%46

Détall des charges d'occupation
Malntenancae du biittment {Mpamtian, patits travewe)

Entratien/gasiion des déchets

Achat, entretlen, mantermanaa du matédaf incandle

Electricits

Eau

FualGaz

Foaurnltures diversss lidsa & e malnienance at au fonctlonnemont

Contrdlaa rdglurmentaires do adouritsd

Maintenanca das dispositifs techniguos @ aystéma de adcunitédn dla, In=ta)) 1 da chsuft: cllim 3
lmpata, taxes, loyers budgatulres

Calcul da Is répartition pour les charges d'oceupation =

{ Enmz DI aAFR TOTAL
Surfaces vicupéan (burdaw) 636,67 EERE] 876,70
Répartitan sapaces communs, 673,41 41,39 714,80
Total surfacs atribuse 7 308,88 85,82 1 360,50
Ya d- n 94,21% &,79% 100%

Détail des ddpanses de fonctionnemant 2
tMettoyage des Incaux
Malntananco du dlapasitil antl-intrusian

Contral postal de af frafs d'affrar I
Aboenameant et conaommalian téldphenia ixa
Abonnamant ADSL

Malntensnca Autagam

! il et snaint I

Aghat de papler reprograghia
Véhlcules (sarburant et eptratjan)

Calcul de la répariilion pour les dépenses da fonclonnemeant =

E i DIRM { AFE | TOTAL
I Nombre o agenis [ &0 | a | 83
T Y d'occupation H 84,34% | 5,88% | 10075
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ANNEXE C : PLAN DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER, PAR NIVEAU, AVEC IDENTIFICATION DES SURFACES OCCUPEES PAR
UTLLISATEUR

Plat 1 ; rez-de-chaussée
Plan 2 ; premier étage
Plan 3 ; roisidme élage

Légende

surfaces privatives DIRM
s surfaces privatives AFB
=7 surfaces privatives COMAR

surfaces communes DIRM /AFB
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
APPLICABLE AUX IMMEUBLES MULTI-OCCUPANTS
N°©033-2016-0219

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, doat les
bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 4 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu de la
délégation de signature de la préféte qui lui a ét¢ consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-aprés
dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- L'Agence Frangaise pour la Biodiversit¢ (AFB) représentée par M. Christophe AUBEL,
Directeur Général, dont les bureaux sont situés square Félix NADAR a VINCENNES (94300), ci-
aprés dénommée l'utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préféte du département de la Gironde, et sont convenus du dispositif
suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour l'exercice de ses missions, la mise & disposition d’une partic d’un
ensemble immobilier mulii-occupants situé & Bordeaux (33074) 1-3 rue Fondaudege.

La présente convention s’applique aux parties privatives de 1’utilisateur ainsi qu'a une quote-part
des équipements communs (salles de réunion, archives...) et aux parties communes (halls d'entrée,
escaliers...) définies dans le réglement de site et ses annexes relatives & la répartition des surfaces
entre les occupants, documents annexés a la présente convention.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immeobiliére de 1’Etat.
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CONVENTION

Article 1er

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 4 R.2313-5 du
code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre & la disposition de
I'utilisateur pour les besoins de 'AFB |’ensemble immobilier désigné a Particle 2 selon les
modalités fixées par les articles suivants.

Article 2

Désignation de I'immeuble

Ensemble immobilier appartenant & I’Etat sis 3 Bordeaux (33074) 1-3 tue Fondaudége d’une
superficie totale de 1 256 m? cadasiré PE 155, tel qu'il figure, délimité par un liseré sur le plan
annexe.

Les parties privatives occupées par le titulaire de la présente convention sont identifiées sous
Chorus RE-Fx par la surface louée référencée :

-AQUI/156793/397962/18

Les parties communes du béitiment sont identifiées sous Chorus RE-Fx par la surface louée
référencée :

-AQUL/156973/397962/20

L’ensemble immobilier sus-mentionné étant utilisé par plusieurs services utilisateurs, un réglement
de site ayant vocation a préciser les conditions d’utilisation de I'immeuble ainsi que les modalités
de financement de I’entretien courant, de ’entretien lourd et des travaux structurants est joint a la
présente convention (annexe 1).

Les locaux, objet de la présente convention sont ceux figurant sur le plan ci-joint délimités par des
liserés de couleur différente, et comprennent :

- des parties privatives (rouge) ;

- des parties communes (gris).

L’utilisateur s’engage a tenir a jour en lien avec le service local du Domaine les données de Chorus
RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique (RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent automatiquement
aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifiées sur la dépendance domaniale désignée ci-
dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle construction, toute
dégradation ou usure inhabituelle.
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Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entiéres et comsécutives qui
commence le 1% janvier 2018, date a laquelle les locaux sont mis a la disposition de 1"utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a ’article 14.

Article 4

Etat des lieux

Un état des lieux, établi en double exemplaire, est dressé contradictoirement entre le propriétaire et
I’utilisateur au début de la présente convention ainsi qu’au départ de 1'utilisateur.

Article 5

Ratio d’occupation

Les surfaces des parties privatives et la quote-part des surfaces communes de Iutilisateur de
I’ensemble immobilier désigné 4 ’article 2 sont les suivantes :

- Surface utile brute (SUB) : 80,52 m?

- Surface utile nette (SUN) : 28,00 m*

Au 1% janvier 2018, les effectifs présents dans I’immeuble sont les suivants :
Postes de travail : 3
Effectifs réels : 2

En conséquence, le ratio d’occupation de I'immeuble désigné a I’article 2 s’établit & 26,84 métres
carrés par agent.
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Article 6

Etendue des pouvoirs de I'utilisateur

6.1. L’usage de 'ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a I'article 1° et pour 1’objet mentionné au méme article.

6.2. L'otilisatenr peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a I'utilisation de I'immeuble désigné a l'article 2 de
la présente convention. Préalablement a sa délivrance, I'utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs 4 'immeuble désigné a Darticle 2, délivrés
antérieurement a la conclusion de la convention, est porté a la connaissance du propriétaire. Ces
titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a4 la présente convention.

Article 7

Impéts et taxes

L'utilisateur acquitte I’ensemble des taxes et contributions afférentes A [’ensemble immobilier qui
fait 1’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L’utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment les

contréles réglementaires, afférentes 4 I'immeuble désigné & ’article 2 pour la durée de la présente
convention,
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Article 9
Entretien

L’utilisateur supporte I’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations relatives
a I'immeuble désigné a Iarticle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par lutilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication & tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (7) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de | *Ftaty régi par Particle 47 de la loi de
finances pour 2006 modifié, 4 la charge du propriétaire, est confiée 4 1utilisateur qui les effectue,
sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de IEtaty
dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget opérationnel de
programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I'immeuble demgne a Particle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par "utilisateur pendant une durée d’un an qui débute 3 compter de la
date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine.

Dans le cas ol la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I’immeuble, le délai
d’un an commencera & courir & compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai & la connaissance du service local du Domaine par I'utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra &tre jointe & la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire ¢t de 'utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de | *Etaty est disponible sur le portail
de immobilier de I'Etat,

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I’Ftat et tels
quwexposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), 'utilisateur s’engage 4 améliorer la performance
immobiliére de I’immeuble désigné & I’article 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller 4 assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a I’article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication a tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.
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Article 11
Coiit d'occupation domaniale hors charges

Actuellement sans objet.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
Pimmeuble remis 4 P'utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique
immobilidre de I’Etat, il vérifie notamment :

- L’état d’entretien général de 'immeuble ;

- L’évolution du ratio d’occupation ;

- Les conditions d’occupation et notamment si ’ensemble des surfaces est toujours utile a
I"utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira 4 la délivrance par le propriétaire :

- D’un procés-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente convention ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage I'utilisateur de I’immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de Pavis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec ’utilisateur. Lors
de cette visite, le propriétaire s’assure que 1’utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences attendues.

A Pissue de ce délai, si I'utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au préalable avec le
propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir & la résiliation de la présente
convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le

résultat émanant d’un contrble de I'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée par
voie d’avenant.

Article 13

Inventaire

Actuellement sans objet.
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Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit le 31/12/2026.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les regles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par ["utilisateur de I’'une de ses obligations ou de I'un de ses engagements ;

b) Lorsque 1’intérét public, tel qu’il est déclaré par la préféte dans une letire adressée aux signataires
de la présente convention, 1’exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par la préféte de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

) A linitiative de Putilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préfete.

L2

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de I’administration
chargée du domaine,
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ANNEXE C : PLAN DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER, PAR NIVEAU, AVEC IDENTIFICATION DES SURFACES OCCUPEES PAR
UTILISATEUR

Plan 1 : rez-de-chaussée
Plan I : premier étage
Piast 3 : troisiéme étage
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REGLEMENT DE SITE

1 — Objet du réglement

Le présent réglement a pour objet de fixer les conditions d’utilisation collective de ensemble
immobilier ou site désigné a Particle 2 du présent réglement.

A cet effet :

- il définit les différentes parties, & usage privatif, et les parties communes, utilisées
par chaque occupant de I’ensemble immobilier ;

- il détermine pour chacune des types de parties, les conditions d’utilisation ;

- il définit les charges courantes, d’entretien lourd et de travaux structurants et précise
les modalités de leur répartition entre les occupants.

La Direction inter-régionale de la mer Sud-Aflantique, dont le sidge est situé 1-3 rue
Fondaudége, CS 21227, 33.074 BORDEAUX CEDEX, désignée comme utilisateur principal
du bien immobilier objet du présent rdglement de site, a la responsabilité d’assurer la
cohérence de fonctionnement collectif, notamment sur le plan de I’infrastructure générale,
entre tous les acteurs présents sur le site mais également des charges courantes, de 'entretien
Tourd et des travaux structurants des occupants titulaires d’une convention d’utilisation ou les
tiers bénéficiant d*un titre d’occupation dans les conditions définies aux articles du présent
Téglement,

Par commodité, les occupants tifulaires d’une convention d’utilisation ou les titulaires de
droits délivrés sur le site objet du présent réglement seront désignés ci-aprés sous le nom de
I"utilisateur ou ’occupant.

Le présent réglement de site sera annexé A toutes les conventions d’utilisation établies pour le
site en question ou aux différents titres d’occupation délivrés au profit de tiers.

Les annexes du présent réglement seront modifiées autant que de besoin et notamment &
chaque changement d'occupation du site impliquant un nouvel état de répartition des surfaces
et charges entre les occupanis.
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2 — L’ensemble immobilier / le site

2.1 Désignatio

Le présent réglement s’applique 4 I"ensemble immobilier situé & Bordeaux cadastré parcelle
PE 155 pour une superficie de 2.812 m?.

Le site couvre une surface totale de :
~ SDP :2.483,68 m?
— SUB: 1.705,57 m?
— SUN: 767,56 m?
répartie en parties privatives et en parties communes (cf. 2.4.).

Les services utilisateurs sont les suivants :
- Direction inter-régionale de la Mer Sud-Atlantique (DIRM SA),
— Agence Frangaise pour la Biodiversité (AFB).

Figurent en annecxe C les plans des locaux faisant apparaitre I’implantation des différents
services et les différentes parties utilisées. Ce document doit &tre tenu A jour et le Service
Local du Domaine doit &tre tenu informé des éventuelles modifications qui sont apportées.

2.2 Droits d’accés

Pour permetire I'acces de I'utilisateur (et de ses ayants droit) aux batiments, ouvrages et
installations édifi€s sur les parcelles mises & disposition, 1'utilisateur est autorisé 4 emprunter
librement en tout temps les portions de voirie situées & Iintdrieur du site ; ce droit d’accés est
accordé dans le cadre des titres délivrés et pour leur durée.

L’utilisateur devra, en cas de dégradation de ces voiries, consécutivement aux travaux qu’il
aura engagés, les remetire en état,

Si des aménagements doivent &ire réalisés afin d’améliorer le systéme de voirie (notamment
pour la modification de l'accessibilité du site), ils seront envisagés em commun pour
'ensemble des partenaires intéressés, avec éventuel partage des dépenses correspondantes,
dans les conditions qui seront définies ultéricurernent entre les parties concernées par acte
séparé,

2.3 Inscription dans Chorus

Cet ensemble immobilier est composé des batiments suivants :

Désignation des bitiments N° Chorus de I'Unité | N° Chorus bitiments
Site Economique

DIRM SA Hétel de la Marine 156793 397962

2.4 Parties privatives et parties communes
2.4.1 Définition des parties privatives des utilisateurs

1l s’agit des parties d’immeubles qui sont réservées a 'usage privatif d’un utilisateur
détetmine.
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Elles comprennent donc :

—les locaux de toute nature (bureaux, salles de réunion, réserves, debarras,
entrepdts...), les dépendances non bities (emplacements de stationnement notamment)
ainsi que les logements de fonction dont I'utilisateur a seul la disposition ;

— et d’une maniére générale, tout ce qui se trouve inclus a Pintérieur de ces locaux ou
espaces.

Par principe, les parties privatives sont les bureaux et les parties communes, le reste (salles de
réunions, espaces de circulation, sanitaires, efc).

2.4.2 Définition des parties communes

Toutes les surfaces qui ne font pas 1’objet d’un usage privatif par un service déterminé sont
considérées comme des parties communes.

Elles comprennent notamment :

- tout équipement dont 'usage est mutualisé enire les différents occupants : salle de
réunion, archives communes, etc. Eventuellement ces surfaces peuvent n’étre réparties
qu’entre quelques occupants.

- les surfaces qui, par leur nature, ne peuvent &tre attribuées & un service particulier.
(halls, Jocaux techniques communs, parkings, canalisations, installations d’éclairage,
de chauffage...)

Par principe, les parties communes sont les salles de réunions, les espaces de circulation, les
sanitaires, eic.

2.4.3 Répariition des surfaces

Les surfaces communes sont réparties « fictivement » entre les différents occupants au prorata
des surfaces du site utilisées a usage privatif.

3 — Répartition des charges

Le tablean ci-dessous définit les différentes charges d’un site immobilier. Nous distinguerons
ci-aprés trois types de charges :
- Les charges courantes regroupant les charges d’entretien courant ainsi que les services,
L’entretien lourd relevant du propriétaire,
- Les travaux structurants qui sont les investissements augmentant 1a valeur du bien,

SERVICES ENTRETIEN TRAVAUX
Entretien courani Entreflen louri STRUCTURANTS
Presiations | Senvices ala| Energie &l Meintenance Maintenance Travatx fourds (mise Rehatilitation
personag fluides Travaux courants en conformité et en y
Restructuraiion

Prdentivo | Comective Préwenfive | Comective état)

Nelloyage | Reparation Contrile des | Réparaflon

Neltoyaga | Foumitura en N Ajout d'un - . Mise en placa de | Réimplantation de tous
Exemplas N des dune fuite oy discornecteur; dune fiite ) .
des sanitaires eal mousseurs | d'un sanitaire sanitaire N r! dun compteurE disconnecteurs les sanitaires

3
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Se reporter & I’annexe B pour la réparation des charges entre occupants.
4 — Conditions d’utilisation
4.1 Biat des lieux,

L’état des lieux des locaux 4 usage privatif de 'utilisateur pourra &tre réalisé 2 la demande du
service utilisateur 4 entrée et & la sortie des locaux. Il est annexé au titre d’occupation
correspondant, Cet état des lieux n’est pas nécessaire pour les services déja présents sur le
site.

A la sortie des locaux, 1"utilisateur est tenu d’enlever a ses frais les ouvrages, constructions et
installations que le représentant de I'Etat-propriftaire a décidé de ne pas conserver. Il
disposera pour ce faire d’un délai de six mois 4 compter du terme de I’autorisation, faute de
quoi les mesures nécessaires pour y parvenir seront prises d’office aux frais de P'utilisateur.

4.2 Usage deg parties privatives d’un utilisateur,

Dans les limites fixées ci-dessus, et sous réserve de ne rien entreprendre qui puisse
compromettre les droits des autres utilisateurs, la solidité ou la sécurité de [’ensemble
immobilier, chaque utilisateur utilise librement pour les besoins directs de son fonctionnement
les parties qui lui sont aftribuées.

Tout wtilisateur qui entend entreprendre sur les parties privatives des travaux excédant le cadre
de Pentretien courant doit, au préalable, en aviser la DIRM, utilisateur principal, et le Service
Local du Domaine. Ces derniers peuvent exiger que les travaux soient conduits sous la
surveillance du service technique qu’ils désignent ou sous la responsabilité d’un architecte
désigné par "utilisateur.

L’utilisateur an bénéfice duquel les travaux sont menés reste financiérement garant vis-3-vis
des autres wutilisateurs de tous affaissements, dommages et dégradations qui pourraient se
produire du fait du chantier.

L’utilisateur supporte sans indemnité I’exécution des travaux d’entretien lourd ou de
réparation des parties communes quelle qu’en soit la durée. Il favorise, en tant que de besoin,
’accés aux locaux aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller,
conduire ou exécuter ces travaux.

Tout utilisateur est enfin tenu, sous peine de s’obliger financiérement, de ne placer ou
entreposer dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, aucun objet dont le poids
excéderait la surcharge admissible des planchers et compromettrait leur solidité ainsi que celle
des murs et plafonds.

Les constructions et aménagements réalisés par [utilisateur devront se faire conformément
aux régles de I’art et aux dispositions réglementaires et, plus particuliétement, s’il existe, an
schéma d’aménagement du site, sauf dérogation accordée par la DIRM, utilisateur principal
du site.

Si l'utilisateur est un tiers bénéficiant d’un titre d’occupation, la construction devra étre
conforme au projet qui a déterminé la délivrance du titre.
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En matiére de construciions, utilisateur s’oblige & poursuivre !’édification desdites
constructions jusqu’a leur complet achévement, sauf en cas de force majeure. Dans le cas ol
I’exécution du projet et la réalisation des travaux serajent suspendues avant leur achévement
complet, la DIRM, utilisateur principal du site, et I'utilisateur se concerteront pour décider du
sort des ouvrages en cours. Bn tout état de cause le chantier ne pourra 8tre laissé 2 I’abandon
et 4 défaut de solution amiable, la démolition des ouvrages et la remise en état du terrain
devront étre effectuées par V'utilisatewr ou & ses frais. La décision d’abandon définitif des
travaux vaudra résiliation du titre délivié sans ouvrir droit & indemnisation ay profit des

signataires.

1 utilisatenr aura la possibilité de déposer des demandes de permis de construire pour des
constructions supplémentaires et aménagements supplémentaires jusqu’a ce qu’il ait atteint la
SHON maximale autorisée par les documents d’urbanisme applicables sous réserve de
I’accord de I’Etat-propriétaire et de la DIRM.

Sauf disposition contraire, 1utilisateut fera son affaire personnelle de 1’obtention de toutes les
autorisations nécessaires A la réalisation des ouvrages, constructions et installations prévues.

Les conditions techniques des travaux doivent &tre conformes 4 la réglementation. Les travaux
ne doivent pas modifier ou dégrader les installations immobiliéres existantes. Les
branchements sur des équipements existants seront soumis 4 ’accord de 1a DIRM, utilisateur
principal du site, Leurs modalités sont fixées d’un commun accord entre la DIRM, utilisateur

principal du site et I'utilisateur.
L’utilisateur est responsable des travaux exécutés pour son compte,

Le plan &installation de chantier avec clbture et voies d’approvisionnernent sera soumis a la
DIRM, uiilisateur principal du site et approuvé par cette derniére, de méme que ses évolutions
potentielles.

Aucune modification ultérieure du plan ne powrra &tre imposée & 1"utilisateur, sauf pour des
taisons de sécurité,

4.3 Usage des parties utilisées par plusieurs utilisateurs (régles spécifiques d’utilisation

si elles différent des régles de gestion des parties communes)

Sans objet

4.4 Usage des parties communes

Chague utilisateur peut utiliser librement les parties communes définies a 'article 242 etles
équipements collectifs de ’ensemble immobilier & condition de respecter la destination
donnée 4 ceux-ci et & ne pas faire obstacle aux droits des autres utilisateurs.

Les utilisateurs sont, les uns vis-3-vis des autres, garants des dégradations occasionnées aux
parties communes et aux équipements collectifs par un usage abusif ou non-conforme

résultant de leur fait.

5 - Partage des responsabilités

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-07-01-013 - Convention d'utilisation applicable aux immeubles multi-occupants n°® 033-2016-0219 AFB V2

63




L’utilisateur assume et supporte les charges courantes, lentretien lourd et les travaux
structurants sur ses parties privatives, Il supporte également les charges sur les parties
communes selon la répartition définie en annexe B du présent réglement.

L’utilisateur est responsable de tout dommage de son fait ou du fait d’un de ses sous-traitants
ou fournisseurs, I a la charge des réparations des dégits causés aux ouviages de voirie, aux

réseaux divers et d’aménagement général sur I’ensemble du site lorsque ceux-ci Ini sont
imputables.

6 - Charges Courantes

6.1 Participation — Exonération

6.1.1 Participation

Les charges courantes au sein du site sont assumées directement par les occupants pour
chacune de leurs parties privatives sauf si une gestion commune est prévue sur le site (cf6.4).

L utilisateur devra pendant toute la durée de 1’occupation conserver en bon état d’entretien les
surfaces mises 4 sa disposition et tous les aménagements qu’il aura apportés, de manidre 3
garantir la permanence de leur exploitation et la qualité de leur aspect. Sauf disposition
contraire, il effectuera 4 ses frais la réparation ou le remplacement de tous les éléments de la
construction et des aménagements, au fur et & mesure que le tout se révélera nécessaire. Il
devra mettre les surfaces en conformité avec les prescriptions 1égales et réglementaires s’y
appliquant ou qui viendrait & s’y appliquer.

L’utilisateur assume, sur ’emnprise occupée, dés lors qu’elles découlent directement de I’objet
de son titre d’occupation, toutes les responsabilités résultant de Pexploitation éventuelle
d’installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE) et d’installations,
ouvrages et activités liées 4 la loi sur I'eau y compris, le cas échéant celles relatives a la
cessation d’activité desdits ouvrages ou installations.

L’exploitation des constructions et installations réalisées doit &tre assurée de fagon continue.

6.1.2 Contrdle et surveillance

I’utilisateur s’engage & faciliter toute inspection, tout contrble, toute surveillance que [e
représentant de PEtat-propriétaire ou la DIRM, utilisateur principal, jugerait utile d’exercer. Tl
aura le droit de visiter les emprises et les constructions ou de les faire visiter par son architecte
ou ses mandataires pour s’assurer de I'exécution de tous travaux d’entretien, de réparation et
de ravalement, sous réserve de respecter un préavis de quinze (15) jours courant A partir de
Pinformation a 'utilisateur de leurs visites et Iui indiquant 1état civil ainsi que [a qualité des
visiteurs.

6.2 Critéres de répartition

Les charges courantes des parties privatives et communes sont réparties entre les accupants
sur Ia base du tableau en annexe B,

Une partie des charges courantes sont réparties entre les occupants proportionnellement 4
leurs surfaces privatives | maintenance du bitiment, entretien et pestion des déchets, fluides,

6
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systéme de sécurité-incendie, etc. L'état des surfaces utilisées par chaque occupant sera tenu a
jour par le Service Local du Domaine sur la base des informations transmises autant que de
besoin par les différents utilisateuts du site.

L’autre partie est répartie enire les occupants proportionnellement aux nombres d’agents
hébergés : nettoyage des locaux, collecte et affranchissement du courrier, téléphonie,
maintenance antocom et copieur, véhicules, ete.

6.3 Litats de répartition

ftat prévisionnel : lors de la programmation de ’année n (en fin d’année n-1), un état
prévisionnel de répartition des charges courantes est réalisé. Cet état peut faire mention d’une
provision destinée A faire face aux dépenses accidentelles.

Ftat définitif (année écoulée): Vétat de répartition définitif des charges courantes de
Pexercice précédent est arrété en début d’année ntl.

Les ufilisateurs (services de [’Ftat) qui laissent des locaux vacants en cours d’année
continuent de payer les quotes-parts afférentes aux charges courantes durant une année si les
surfaces ne sont pas réutilisées.

6.4 Externalisation

Dans la mesure du possible, il est nécessaire de mutualiser au maximum la maintenance et
I’entretien ainsi que les services du site. La possibilité de la mise en ceuvre d’un marché
multiservice et multitechnique peut étre étudié, éventuellement avec I’aide des Chefs de
Mission Régionale Achat du Service des Achats de IBtat.

Dans le cas de la mise en place d’un marché de ce type par Uutilisateur principal, il peut &tre
spécifié dans le réglement de site que tous les utilisateurs du site seront obligés de prendre
partie dans ce marché pour I'intégralité de leurs parties privatives et ce afin d’améliorer la
gestion immobiliére du site.

7 — Entretien lourd

7.1 Définitio

La définition de 1’entretien lourd figure aux annexes 1 et 4 de la charte de gestion du
programme 723 « Entretien des batiments de I’Etat ».

7.2 Programmation et financement

L’entretien lourd est programmé suivant les modalités définies a article 10.

Le financement de ces dépenses est assuré

- avec les dotations du programme 723 « Entretien des bétiments de PEtat »,

- avec les dotations apportées par le biais du fonds de concours au programme 723 auxquelles
peuvent contribuer certaing utilisateurs,

- avec les dotations inscrites sur le budget des occupants, pour les travaux d’entretien lourd
qui ne sont pas supportés dans le cadre de la programmation du programme 723,
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Lorsqu’il s’agit d’une opération de construction d’un nouveau bétiment ou d'extension du
site, il est réalisé le cas échéant un appel spécifique 3 contribution pour le financement des
dépenses aupres de tous les services (services de 1'Fitat, établissements publics administratifs
et services d’autres organismes) appelés a occuper le site, au prorata de leur occupation future.

8 — Travaux structurants
8.1 Définition

Sont considérées comme travaux structurants, les dépenses relatives, aux travaux de
rénovation et de réhabilitation, aux additions de construction portant sur des parties
communes et d’une maniére générale, toutes les dépenses qui ne présentent pas le caractére
d’entretien lourd ou courant et qui augmentent substantiellement la valeur du bien (voir
annexe 4 de la charte de gestion du programme 723).

8.2 Programmation ef financement

Les fravaux structurants demandés soit par les occupanis soit par le préfet dans le cadre du ou
des Schémas Phuriannuels de Stratégie Immobiliére (SPSI) locaux seront étudiés au cas par
cas selon les modalités définies 4 Particle 10,

9 — Assurances

Les 'occupants * deviont s’dssurer’ conformément au cadre législatif, réglementaire,
jurisprudentie! et coutumier en vigueur a la signature du titre d’occupation.

10 - Administration générale du site

10.1 Principes généraux

La DIRM, désignée comme utilisateur principal du site, administre celui-ci dans sa gestion
courante.

Elle travaille en étroite collaboration avec les représentants de I’Etat-propriétaire dans le cadre
de {a programmation des opérations de travaux lourds et structurants. Elle pourra également se
faire assister de prestataires privés.

Les modalités de gestion (charges courantes, entretien lourd, travaux structurants) sont
définies dans les paragraphes 10.2 et 10.3)

10.2 Organisation des échanges

Au mains une fois par an, tous les occupants se réuniront afin d’échanger sur la
programmmation des opérations (charges courantes, travaux lourds et travaux structurants) a
réaliser.

Un budget prévisionnel sera établi avec la répartition des dépenses par occupant. Un corpte
rendu des activités de I’année écoulée {dépenses réalisées, difficultés rencontrées, conditions
d’exécution des travaux et de ’entretien, ...} sera rédigé ot envoyé au Service Local de France
Domaine.
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Une convocation 4 chaque utilisateur sera envoyée par la DIRM désignée comme utilisateur
principal et spécifiera les différents points qui seront abordés lors de la réunion.

En outre, le Service Local du Domaine ou le représentant de I"Etat-propriétaire pourra

convoguer les différents utilisateurs pour traiter de sujets particuliers ou d’éventuels
désaccords entre les occupants du site.

10,3 Organisation des votes

» Travaux lourds
Le poids de chaque votant sera défini au prorata de ’occupation des surfaces privatives.
¥ Travaux structurants

Le poids de chaque votant sera défini au prorata de ’occupation des surfaces privatives.

10.4 Répartition des ressources internes

La gestion du site nécessite des ressources internes afin de piloter les différents contrats de
maintenance, de nettoyage, les opérations de travaux lourds, etc, La charge de celte gestion
sera confiée 2 1a DIRM désignée comme utilisateur principal.

dPour la Directrce Réglonala des Financas Pubiique

Visas : e Nouvelle-Aqultag\tapgt gi'ie)ggisg:mant de |a Girol

L'Administzalrica das Finances PL'uhliques Adjcinte
Responsable de la Division Denalne

Service Local du Domaine

o

Siggaturesil

LaDI L’AFB
utilisateur principal utilisateur

Agence Frangaise pour }a Biodiversité
5, square Félix Nadar
94300 Vincennes
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Annexges

A} Occupation et surfaces
B) Répartition des charges (entretien courant et travaux lourds)

C) Plan de I'ensemble immobilier, par niveau, avec identification des surfaces occupées
par utilisateur

10
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ANNEXE A : OCCUPATION ET SURFACES

Numérs Chorus du bifiment Numéro 8L | Occupant
DIRM
156793/397962 6 AFB

COMAR
[ Partles privatives SUB
bureaux DIRM 636,57
[bureaux AFB 38,13
|ogement de fonation COMAR 315,07
|TOTAL 980,77
Parties communes (hors COMAR) SUB
[TOTAL 714,8

rtition des surfa

Utilsaten Parties pl;ivaﬁves Parties cnﬁmmcs Tatal

atenr SUB % SUB % SUB %

DIRM 636,57 94.21% 673,41 94,21% 1309,98 94.21%

AFB 39,13 5.75% 41,39 5,79% 80,52 5,79%
TOTAL| 475,70 100% 74,8 100,00% | 139050 100,00%
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ANNEXE B : REPARTITION DES CHARGES

Répartition des charges

J Hifsatanr Charges d’occupntion Irépenses de fonctionnemaont
a %
D IRM 94,21% Sa.545%
AFs 5,79%% 5,66%%
TOTAL 106% 100%

Détail des charges d'occupation :
Meimtananes du batdment (Mdparation, patits travaux)

Entratiervgestion des dechats

Achat, entretian, malntenanse cu matsaHdas Incandla

Elactialts
Eau
Fuel/Qaz

Fournltures diveraes li4es & Ia malntenance at au fanctiannement

Contrdlas rdglementsires da sdcurts

Malnlenanca des disposilifa lachniquas @ systama de adcuitd-lngendle, Ir

impats, taxes, loyas budgdtairas

Caloul de I1a répartition pour les charges d'occupaticon 3

1 Ga cheuff:

En mz2 DIRN AFB TOTAL
Surfaces uccupdes (bureau) 636,57 39,13 676,70
Répartifon espuces cammuns 673,47 41,38 714,80
Total surface atulbude 1 308,28 BO.52 1 380,50
Y d'cccupation 24,21% 5, 79% 100% _
Détail des dépunses de fonctlonnmemeant :
MNettoyage das loazux
Malntenancea du disposltif antk-intrusion
Carntrad postal de collacta et fels d'affranchio=emant
Aboonamant et conaommation Eidphonie fixe
Abonnament ADSL
Malntenanae SActacom
L Hon et frt, + Pl
Achat de papler reprographla
Véhiouloa (carburant st eptratian)
Caicul de Ia répartition pour les dépansas da fanctionnermant :
| BDIRM H AFB | TOTAL i
I Nombre d'agents | &9 | 3 | 83 |
L Y d'occupation | a4.34% | 5.88% ] 106%a |
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ANNEXE C : PLAN DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER, PAR NIVEAU, AVEC IDENTIFICATION DES SURFACES OCCUPEES PAR
UTILISATEUR

Plan 1 ; rez-de-chaussée
Plan 2 : premier élage
Plan 3 : troisidme étage

Légende :

surfaces privatives DIRM
= surfaces privatives AFB
E523] surfaces privatives COMAR

surfaces communes DIRM /AFB
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Convention d'utilisation applicable aux immeubles
multi-occupants n° 033-2018-0018
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
APPLICABLE AUX IMMEUBLES MULTI-OCCUPANTS
N°033-2018-0018

W

Bl

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont les
bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu de la
délégation de signature de la préfete qui lui a ét€ consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-aprés
dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- Le Rectorat de la région académique de Nouvelle-Aquitaine, représenté par M. Olivier DU-
GRIP, Recteur de I'Académie de Bordeaux, chancelier des universités d'Aquitaine, dont les bureaux
sont a Bordeaux, 5 rue Joseph de Carayon Latour, ci-aprés dénommé !’ utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfete du département de la Gironde, et sont convenus du dispositif
suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour I'exercice de ses missions, la mise a disposition d’une partie d’un
ensemble immobilier multi-occupants situé & Bordeaux, 114 rue Georges Bonnac.

La présente convention s’applique aux parties privatives de 1’utilisateur ainsi qu'a une quote-part
des équipements communs (salles de réunion, archives...) et aux parties communes (halls d'entrée,
escaliers...) définies dans le réglement de site et ses annexes relatives a la répartition des surfaces
entre les occupants, documents annexés a la présente convention.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de ’Etat.

Note de service DIE-JA dessicl n*2018-12-2825 du 17 décembre 2018 - Annexe 1
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CONVENTION

Article 1er

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 4 R.2313-5 du
code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition de
Iutilisateur pour les besoins du Rectorat de Bordeaux, I’ensemble immobilier désigné a Particle 2
selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2

Désignation de I'immeuble

Ensemble immobilier appartenant 4 I'Etat sis au 114 rue Georges Bonnac 2 Bordeaux, d’une
superficie totale de 8 935,99 m?, cadastré KA 0010 et KA 0156, tel qu'il figure, délimité par un
liseré (plan annexé).

Les parties privatives occupées par le titulaire de la présente convention sont identifiées sous
Chorus RE-Fx par la surface louée référencée :

- AQUI/122712/223724

L’utilisateur s’engage & tenir 4 jour en lien avec le service local du Domaine les données de Chorus
RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique (RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent automatiquement
aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la dépendance domaniale désignée ci-
dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle construction, toute
dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de la convention
La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entidres et consécutives qui
commence le 1% Juin 2019, date 4 laquelle les locaux sont mis 4 a disposition de 1’utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a Iarticle 14.

Note de service DIE-3A dossiel n°2018-12-2825 du 17 décembre 2018 - Annoxe
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Article 4

Etat des lieux
Sans objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces des parties privatives et la quote-part des surfaces communes de utilisateur de
I’ensemble imimobilier désigné a I’article 2 sont les suivantes :

- Surface de plancher (SDP) : 6 851 m?
- Surface utile brute (SUB) : 5 920,39 m?

- Surface utile nette (SUN) : 3 819,51 m?

Au 1% janvier 2019, les effectifs présents dans I’'immeuble sont les suivants :
Effectifs physiques : 326
Postes de travail : 326

En conséquence, le ratio d’occupation de 'immeuble désigné a ’article 2 s’établit a 18,16 métres
carrés par agent.

Article 6

Etendue des pouvoirs de Untilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a I’article 1°* et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra &tre conforme a 'utilisation de I'immeuble désigné a l'article 2 de
ia présente convention. Préalablement & sa délivrance, ’utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs a I’immeuble désigné a I’article 2, délivrés
antérieurement a la conclusion de la convention, est porté a la connaissance du propriétaire. Ces
titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.

Article 7

Impéts et taxes

L’utilisateur acquitte Pensemble des taxes et contributions afférentes a I’ensemble immobilier qui
fait I'objet de la présente convention.

Note de service DIE-JA dossicl n°2018-12-2825 du 17 décembre 2018 - Annexe 1
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Article 8

Responsabilité

L’utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, ’ensemble des responsabilités, notamment les
contrbles réglementaires, afférentes & I'immeuble désigné & Particle 2 pour la durée de la présente
convention,

Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte I'ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations relatives
4 I’immeuble désigné a Iarticle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par I'utilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication & tout moment,

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de ’Etaty 1égi par Iarticle 47 de 1a loi de
finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée a I’utilisateur qui les effectue,
sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

—avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I’Etaty
dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget opérationnel de
programine ministériel ou régional compétent ;

—avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I'immeuble désigné & I’article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par I'utilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter de la
date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine.

Dans le cas on la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de 1’immeuble, le délai

d’un an commencera a courir & compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai 4 la connaissance du service local du Domaine par P"utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe 4 la présente convention, visant a déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de 1'utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1} La charte de gestion du Compte d’affectation spéciale «Gestion du pairimoine immaobilier de I'Etaty est disponible sur le portatl
de Uinmobilier de I'Elat,

Nate de service DIE-3A dossiel n°2018-12-2825 du 17 décembre 2018 - Annexe 1
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Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliere

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I’Etat et tels
quexposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR} et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), D'utilisateur s’engage & améliorer la performance
immobiliére de I'immeuble désigné a I’article 2 de la présente convention.

L utilisateur devra notamment veiller & assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a Darticle 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication a tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coiit d'eccupation domaniale hors charges

Le cofit d'occupation domaniale hors charges de l'immeuble désigné a 1’article 2 est de 84,36 €/m?
de SUB . Il constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce coiit sera actualisé annuellement
et ne donne pas lieu & facturation.

Article 12

Controle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et ufilisé
I’immeuble remis a 1'utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique
immobiliére de I’Etat, il vérifie notamment :

- L’état d’entretien général de I'immeuble ;

- L’évolution du ratio d’occupation ;

- Les conditions d’occupation et notamment si ’ensemble des surfaces est toujours utile a
’utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira a 1a délivrance par le propriétaire :

- D’un procés-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente convention ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

hY

L’avis réservé engage l'utilisateur de ’immeuble & rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de 1’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec P'utilisateur. Lors
de cette visite, le propriétaire s assure que [utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences attendues.

A T’issue de ce délai, si Putilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au préalable avec le
propriétaire, la préféte pourra prendre des sanctions pouvant aboutir a la résiliation de la présente
convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le

résultat émanant d’un contrdle de I'immeuble, une régularisation est systematiquement opérée par
voie d’avenant.

Note de service DIE-3A dossiel n°2018-12-2825 du 17 décembre 2618 - Anmexe |
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Article 13

Inventaire

L'utilisateur de l'ensemble immobilicr désigné a l'article 2 communique sans délai an gestionnaire
du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter durablement la
valeur du bien dans les comptes de 1'Etat, conformément & I'inventaire prévu a larticle 162 du
décret n°2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et comptable publique.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit le 31/05/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a &té décidée, selon les regles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2, Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par I"utilisateur de I'une de ses obligations ou de I'un de ses engagements ;

b) Lorsque I'intérét public, tel qu’il est déclaré par la préféte dans une lettre adressée aux signataires
de la présente convention, I’exige ;

c) Lors de la mise en ceuvre par la préféte de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

e) A Pinitiative de I'utilisateur, apres acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d'urgence, adressé aux signataires de la présente convention |

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préféte.

sk

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

J?

Le repr¢sentant du service utilisateur, Le représentant de 1’administration
chargée du domaine,

i ehtoviad Pour la Dirsctrlce Régionala des Finances F;umGi%ﬁZe
delegation de Nouvelle-Acuitaine &t c:;i l[ésgﬁ:gment deia

R P et nar dé y
Le\&Gfec refizire (Géndéral L Administratrice de Plancas Publiques Adjolnte
adaemie " Responsable de la Division Domalne

Pour le Préfet /¢t par detédation, &

s "@;énérai, r:écile ULLRICH

aurdnt GEFREM La préfete,

Note de service DIE-3A dossiel n°2018-12-2525 «u 17 décembre 2018 - E}QH“ IE‘ =
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION

033-2016-0206

Les soussignés :

1°- L’Administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL,
Directrice Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du département de la
Gironde, dont les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde),
stipulant en vertu de la délégation de signature de la préféte qui lui a été consentie par arrété
du 16 avril 2019, ci-aprés dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- La Direction Interdépartementale des Routes Atlantique (DIR Atlantique), représentée par
Mme Bernadette MILHERES, sa direcirice, dont les bureaux sont situés 19, allée des Pins
33073 Bordeaux ci-aprés dénommée |’ utilisateur, '

D’autre part,

se sont présentés devant nous, Préfete du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

Dans le cadre de la convention nationale passée le 19 décembre 2008 entre I'Etat, ministére
de 1'écologie, du développement durable, des transports et du logement (MEDDTL) et la
fédération nationale des associations de sport, de culture et d'entraide (FNASCE), les
associations départementales bénéficient de la mise & disposition gratuite de locaux afin de
mener les actions 4 destination de leurs adhérents. Les conditions de mise a disposition de
chaque ASCE sont de la responsabilité de 'administration locale (DDTM-DIRM-DIR).

La DIR Atlantique demande ainsi la mise a disposition, au profit de 'ASCE33, pour l'exercice
des missions définies dans la convention cadre citée ci-dessus, d’un ensembie immobilier
situé a Bordeaux (33073) 206, avenue du Docteur Schinazi.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par
les circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de I'Etat.
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CONVENTION
Atrticle 1¢

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a
R.2313-5 du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la
disposition de I'utilisateur, pour les besoins des services sociaux de la DIR Atlantique et au
profit des adhérents de la FNASCE, I’ensemble immobilier désigné & Particle 2 selon les
modalités fixées par les articles suivants :

Article 2_

Désignation de I'immeuble

Ensemble immobilier appartenant & I'Etat sis a4 Bordeaux (33073) 206 avenue du Docteur
Schinazi d’une superficie de 16 624 m? cadastré GP 124 tel qu'il figure sur le plan ci-annexé
et selon annexe détaillant les caractéristiques de chaque batiment, jointe 4 la présente
convention.

Le batiment principal et les terrains annexes seront essentiellement utilisés pour les besoins de
l'association. Le batiment secondaire est non utilisé et vacant.

Pour des besoins ponctuels et sur autorisation de la directrice interdépartementale des routes
Atlantique ou de son représentant diiment désigné, la plus grande salle du bitiment principal
et les parkings peuvent &tre mis a la disposition de la DIR Atlantique pour y tenir des réunions
ou manifestations.

En cas de besoins générés par Pexécution de travaux d’entretien, de maintenance et de
réparation du pont d’Aquitaine, I’ASCE33 sera sollicité pour mettre une partie des terrains a
disposition de la DIR Atlantique qui en aura alors la libre utilisation pour la durée des
interventions. Cette partie des terrains ne concerne que le fonds de la parcelle, & 'exception
du parking prés de la salle.

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifi¢es sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction.

Article 3

Durée de la convention
La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entieres et consécutives qui
commence le |¥ janvier 2016, date & laquelle les locaux sont mis & la disposition de

I’utilisateur,

La présente convention prend fin dans les conditions prévues a Particle 14.
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Article 4
Etat des lieux

Sans cbjet.

Article 5

Ratio d’eccupation

Sans objet.

Article 6

Etendue des pouvoirs de I'utilisateur

L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est actuellement réservé a
I'exercice des missions de 'ASCE 33 sur la base d'une convention d'occupation en cours de
renouvellement.

Article 7

Impdis et taxes

[ utilisateur acquitte I’ensemble des taxes et contributions afférentes a I'immeuble qui fait
I’objet de la présente convention.

Article 8

Responsabilité

L’utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, 'ensemble des responsabilités
afférentes a I’ immeuble désigné a I’article 2 pour la durée de la présente convention.

Article 9

Entretien et réparations

L’utilisateur supporte I’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a ’ensemble immobilier désigné a I"article 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par I'utilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication & tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées a la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de 1'Etaty régi par I'article 47 de la
lot de finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée a Iutilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :
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— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I'Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I’immeuble désigné a I’article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et
de mise en sécurité sont assurées par I'utilisateur pendant une durée d’un an qui débute 3
compter de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine.
Dans le cas ot la décision d’inutifité serait prononcée avant la libération de ['immeuble, le
délai d’un an commencera a courir & compter de la date effective de libération totale de celui-
ci obligatoirement portée sans délai & la connaissance du service local du Domaine par
utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour
les batiments publics, une annexe pourra &tre jointe a la présente convention, visant a
déterminer les droits et obligations respectifs du propriétaire et de I’utilisateur en la matiére et
les conséquences qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d'affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaiy est disponible sur le
portail de l'immobilier de I'Etat,

Article 10

Engagements d’amélioration de la performance immobiliére

La présente convention porte sur des immeubles vacants identifiés a ['annexe de la convention
par les numéros AQUI/100286/223364/3.

Compte tenu de la nature du site, ces immeubles ne peuvent étre cédés ou mis a disposition
d'un autre utilisateur, Dans 'attente de leur démolition ou de leur valorisation, ces immeubles
sont exonérés d'engagement de performance immobiliére.

D¢és lors que l'utilisateur souhaitera disposer de ces locaux, il informera le propriétaire et, si
I'immeuble est considéré comme constitué majoritairement de bureaux, un avenant 3 la
présente convention sera établi pour mettre en place un engagement de performance
immobili¢re et, le cas échéant, un loyer,

Article 11

Coiit d'occupation domaniale hors charges

Sans objet
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Article 12
Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I’ensemble immobilier remis a ["utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de
la Politique immobiliére de I’Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de 'immeuble ;
- Les conditions d’occupation et notamment si ’ensemble des surfaces est toujours utile
a I'utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira & la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contréle valide les termes de la présente

convention ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage [lutilisateur de I’immeuble & rechercher et entreprendre les
améliorations attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois a
compter de la date de notification de I’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle
visite avec ’utilisateur. Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que 1utilisateur a bien mis
en ceuvre les diligences attendues. A I’issue de ce délai, si I’utilisateur ne s’est pas conformé
aux objectifs fixés au préalable avec le propriétaire, la préféte pourra prendre des sanctions
pouvant aboutir & la résiliation de la présente convention,

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et
le résultat émanant d’un contrble de I'immeuble, une régularisation est systématiquement
opérée par voie d’avenant.

Article 13

: Inventaire

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné & larticle 2 .communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de I’Etat, conformément 2 l'inventaire prévu a
l'article 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et

comptable publique.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit le 31 décembre 2024.

Elle prend également fin lorsque la cession de P'immeuble a été décidée, selon les régles
prévues par le code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :

La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :
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a) En cas de non-respect par I'utilisateur de 1'une de ses obligations ou de I'un de ses

engagements ;

b) Lorsque Iintérét public, tel qu’il est déclaré par la préféte dans une letire adressée aux

signataires de la présente convention, I’exige ;

c) Lors de la mise en ceuvre par la préféte de la stratégie immobiliére élaborée au niveau

régional dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale
ou d'opérateur validé par le ministre ou en l'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

¢) A Pinitiative de Iutilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect
d'un préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente

convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préféte.

Hkok

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de ’administration
chargée du Domaine,

Thierry SUQUET

Pour la Dlrectice Réglonale dea Finances Publiques

de Nouvalls-Aquitaine et du Département de ja Girende

et par déiégation,
1'Administratrioa dea Finances Publiquas Adjointe
Responsabla da la Division Domaine

{éeile ULLRICH
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Service de la Decumentation Nationale du Cadastre
82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-en-Laye Cedex
SIRET 16000001400011

Parcelle GP 124
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20 220 SAD ON O 633

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0005

7 { HARS 2018

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 11 décembre 2017, ci-
aprés dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- Le Secrétariat Général pour I'Administration du Ministére de 'Intérieur (SGAMI Sud-Ouest)
représenté par Mme Valérie HATSCH Préfete Déléguée pour la Défense et Ia Sécurité, dont les
bureaux sont a Bordeaux 89 Cours Dupté de Saint Maur, ci-aprés dénommé I'utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour ’exercice de ses missions, la mise a disposition d’un ensemble
immobilier situé¢ & Bordeaux, 30 rue Casteja.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobilidre de I°Etat.
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CONVENTION

Article 17
Objet de la convention
La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.23 13-1 4 R.2313-5
du Code géndral de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre 4 la disposition

de Putilisateur pour les besoins du Tribunal de Police OMP ’ensemble immobilier désigné a
I’article 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de I'immeuble
Ensemble immobilier appartenant a I’Btat sis aun 30 rue Casteja 4 Bordeaux, d’une superficie
totale de 469 m?, cadastré KX 0116, tel qu'il figure, délimité par un liseré (annexer un plan}.

Cet immeuble est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numeéros :
AQUI/142649/221143

I utilisateur s’engage a tenir & jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référenticl Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifices sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation on usure inhabituelle.

Article 3

Duvée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 annces entiéres et consécutives qui
commence le 1 janvier 2019, date a laquelle les locaux sont mis 4 la disposition de I'utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a I'article 14.

Article 4
FEtat des lieux

Sans objet.
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Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de ’immeuble désigné 4 Darticle 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 469 m?
-Surface utile brute (SUB) : 440 m?

-Surface utile nette (SUN} : 273 m?
Au 1% mars 2018, les effectifs présents dans I'immeuble sont les suivants :
45 postes de travail.

En conséquence, le ratio d’occupation de I'immeuble désigné a P'article 2 s’établit 2 9,78 métres
carrés de SUB par poste de travail.

Article 6
Etendue des pouvoirs de I'ntilisateur

6.1. L’usage de ['ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a ’article 1* et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation & des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme 4 I'utilisation de 'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement a sa délivrance, Iutilisateur en informe Ie propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs & I’'immeuble désigné a Darticle 2,
défivrés antérieurement a la conclusion de la convention, est porté & la connaissance du
propriétaire, Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.

Article 7

Impdts et taxes

L’utilisateur acquitte ’ensemble des taxes et contributions afférentes & I'immeuble qui fait
I’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L’utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment

les contrbles réglementaires, afférentes a I’immeuble désigné a Particle 2 pour Ia durée de la
présente convention.
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Article 9

Entretien

L utilisateur supporte 1’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives 4 I'immeuble désigné a I’article 2.

Ces travaux §’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par Putilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication 4 tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (/) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de | ‘Etaty 1égi par article 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée a 1’utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établic par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I’immeuble désigné & Particle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en séeurité sont assurées par utilisateur pendant une durée d’un an qui débute a compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans Je cas ot
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I'immeuble, le délai d’un an
commencera 4 courir a4 compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai 4 la connaissance du service local du Domaine par I'utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourta étre jointe & la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I"utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d'affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty est disponible sur le
portail de l'immobilier de I’Etat.

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobilicre

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliere de PEtat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), P'utilisateur s’engage & améliorer la performance
immobiliére de I’immeuble désigné & article 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller a assurer un maintien du ratio d’occupation en dessous de
18 m? de SUB par agent. Le propriétaire est susceptible de demander communication a tout
moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.
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Article 11
Coit d'occupation domaniale hors charges

Le cofit d'occupation domaniale hors charges de I'immeuble désigné a Darticle 2 est de 75,25€/m?
de SUB/an. II constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce coiit sera actualisé
annuellement et ne donme pas lieu & facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I'immeuble remis 4 I"utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique
immobiliére de I’Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile a
I"utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contréle aboutira & la délivrance par le propriétaire :
- D’un proces-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage I'utilisateur de I'immeuble & rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois a compter de la date de
notification de I’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec 1’utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que l'utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A D’issue de ce délai, si 1’utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir a la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrdle de I'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.

Article 13

Inventaire

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné a l'article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de 1’Btat, conformément 2 Iinventaire prévu a
l'article 162 du décret n° 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et
comptable publique.
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Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/12/2027.

Etle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par utilisateur de I'une de ses obligations ou de I'un de ses
egngagements ;

b) Lorsque I'intérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, I’exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par fe préfet de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en l'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI;

e) A Dinitiative de Iutilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adress¢ aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

ok ok

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de 1’administration
chargée du domaine.

Let
P “unllquss
de . * Girgnde
Le préfet, LA, . suinte
La Préféle délé?uée PP hE ws 1E
pour la Défense et ld Securité U,
Valgrie HATSCH Gécllo ULLRICH
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0007

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Francois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature de la préféte qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-
aprés dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°_ e Secrétariat Général pour I'Administration du Ministére de I'Intérieur (SGAMI Sud-Ouest)
représenté par Mme Valérie HATSCH Préféte Déléguée pour la Défense et la Séeurité, dont les
bureaux sont 4 Bordeaux 89 Cours Dupré de Saint Maur, ci-aprés dénommé [*utilisateu,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préféte du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

1 utilisateur a demandé, pour I’exercice de ses missions, la mise 4 disposition d’un ensemble
immobilier situé a Bordeaux, 23 rue Ducau.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de I’Etat.
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CONVYENTION

Article 1

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 4 R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre & la disposition
de D’utilisateur pour les besoins du Commissariat DUCAU I’ensemble immobilier désigné a
Iarticle 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de l'immeuble
Ensemble immobilier appartenant & I’Etat sis au 23 rue Ducau a Bordeaux, d’une superficie
totale de 207 m?, cadastré PN 0034, tel qu'il figure, délimité par un liseré (plan annexé).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :

-AQUI/139550/223396
-AQUI/139550/398103

L’utilisateur s’engage a tenir 4 jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entidres et consécutives qui
commence le 1% janvier 2019, date 4 laquelle les locaux sont mis 4 la disposition de I’utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a ’article 14.
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Article 4
Etat des lieux

Sans objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Les sutfaces de I’ensemble immobilier désigné a Particle 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 232 m?
-Surface utile brute (SUB): 213 m?

-Surface utile nette (SUN) : 127 m*
Au 1 avril 2018, les effectifs présents dans I’immeuble sont les suivants :

Postes de fravail : 11

En conséquence, le ratio d’occupation de I'immeuble désigné a Particle 2 g’établit 4 17,09 metres
carrés de SUB par poste de travail.

Article 6

Etendue des pouvoirs de ['utilisateur

6.1. L usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réserveé au
service désigné a I’article 1° et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation 4 des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme 4 l'utilisation de I'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement & sa délivrance, I’ utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs & I’immeuble désigné a Particle 2,
déliviés antérieurement 4 la conclusion de la convention, est porté & la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe 4 la présente convention.
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Article 7

Impéts et taxes

L’utilisateur acquitte I"ensemble des taxes et contributions afférentes 4 I’ensemble immobilier
qui fait I’objet de la présente convention.

Article 8§

Responsabilité

L’utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment
les controles réglementaires, afférentes a I’immeuble désigné a Darticle 2 pour la durée de la
présente convention.,

Article 9
Entretien

L’utilisateur supporte I’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives & ’ensemble immobilier désigné a ’article 2

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par I’utilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication & tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (7) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du pairimoine immobilier de I’Etaty régi par Uarticle 47 de 1a loi
de finances pour 2006 modifi¢, 4 la charge du propriétaire, est confiée 4 I’utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I'Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

—avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I'immeuble désigné a I’article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par ’utilisateur pendant une durée d’un an qui débute a compter de
la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ou la
décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de 'immeuble, le délai d’un an
commencera a courir a compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai & la connaissance du service local du Domaine par I"utilisateur.

Afin de permetire i respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra &tre jointe a la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I’utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de 1 "Etaty est disponible sur le
portail de U'immobilier de I'Etat.
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Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I’Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), I"utilisateur s’engage 4 améliorer la performance
immobilicre de I’immeuble désigné a ’article 2 de la présente convention tant que son ratio
d’occupation est supérieur & 18 m? de SUBY/ poste de travail.

L utilisateur devra notamment veiller 4 assurer un maintien du ratio d’occupation tel que constaté
d larticle 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication & tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coiit d'occupation domaniale hors charges

Le cofit d'occupation domaniale hors charges de I'immeuble désigné a I’article 2 est de 156€/m?
SUB/ an. Il constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce cofit sera actualisé
annuellement et ne donne pas lieu & facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
’ensemble immobilier remis a I"utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de 1’Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation
- Les conditions d’occupation et notamment si 1’ensemble des surfaces est toujours utile a
|*utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira a la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectes.

L’avis réservé engage ’utilisateur de I'immeuble & rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois 4 compter de la date de
notification de I’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec I'utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que |’utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A D’issue de ce délai, si I'utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir a la
résiliation de la présente convention. i '

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrdle de 'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.
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Article 13

Inventaire

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné a l'article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de 1’Etat, conformément a I'inventaire prévu a
l'article 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et
comptable publique.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/12/2027.

Néanmoins, a son terme, celle-ci peut étre renouvelée au moyen d’une nouvelle convention
d’utilisation.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par l'utilisateur de [’une de ses obligations ou de 'un de ses
engagements ;

b) Lorsque 'intérét public, tel qu’il est déclaré par la préféte dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, ’exige ;

c) Lors de la mise en ceuvre par la préfete de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

e) A Dinitiative de I’utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résifiation est dans tous les cas prononcée par la préféte.

ok ok

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de 1’administration
chargée du domaine.

Déléguce-pouria fifease Baur la Diraetrice Réglanale des Flnances Publiques

da Nouvelle-Aquiteine et du Départemant de la Glronde
af par délégation,
LAdminlstratriss des Finances Publiques Adjointe

Valéric HATSCH Responssbla de la Division Domane

La préfete, P .
Pour la Préfdie st HE AR gl o,

.. 0 . ”ﬁﬁuﬂl‘; 1, wmw
$écile QLLRICH
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0009

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Reégionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de Ia Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Francois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 11 décembre 2017, ci-
aprés dénommée fe propriétaire,

D’une part,

2°- La Direction de Contrdle Fiscal du Sud-Ouest, représentée par M. Laurent GUILLON
Directeur, dont les bureaux sont an 72 rue de 'Abbé de PEpée a Bordeaux, ci-aprés dénommée
I"utilisateur,

D’aufre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE
L’utilisateur a demandé, pour 'exercice de ses missions, la mise a disposition d’un immeuble

situé a Bordeaux, 72 rue I"Abbé de I'Epée.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par 1a présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobilitre de I’Ftat.
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CONVENTION

Article 1%
Objet de la convention
La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a R.2313-5
du Code général de la propriété des personncs publiques, a pour objet de mettre & la disposition

de Putilisateur pour les besoins de la DIRCOFI Sud-Ouest Iensemble immobilier désigné a
article 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de 'immeuble
Ensemble immobilier appartenant a 'Etat sis au 72 rue de 'Abbé de I'Epée, d’une supetficie
totale de 1 405 m?, cadastré KX 0074, tel qu'il figure, délimité par un liseré (annexer un plan).

Cet immeuble est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :
- AQUI/142931/220777

L utilisateur s’engage & tenir & jour en lien avec le service local du Domaine les donndes de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre ¢difices sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 anndes enticres ot conséeutives qui
commence le 1% janvier 2019, date & laquelle les locaux sont mis & la disposition de utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues & Iarticle 14.

Article 4
Etat des lieux

Sans objet.
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Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de I’'immeuble désigné a ’article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 1 405 m?
-Surface utile brute (SUB) : 1 336 m?

-Surface utile nette (SUN) : 769 m?

Au 17 avril 2018, les effectifs présents dans "immeuble sont les suivants
Effectifs physiques : 68

Postes de travail : 68

En conséquence, le ratio d’occupation de I'immeuble désigné a Darticle 2 s’établit & 19,65
metres carrés par agent.

Atticle 6
Etendue des pouvoirs de l'utilisateur

6.1. L'usage de I'immeuble objet de la présente convention est strictement réservé au service
désigné a I"article 1° et pour P’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation & des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des regles du Code général de la propriéié des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a lutilisation de I'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement a sa délivrance, utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs 4 I’immeuble désigné & I’article 2,
délivrés antérieurement & la conclusion de la convention, est porté 4 la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.

Article 7

Impdis et taxes

L’utilisateur acquitte I’cnsemble des taxes et contributions afférentes a I’immeuble qui fait
I’objet de la présente convention,

Article 8
Responsabilité
L’utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment

les contréles réglementaires, afférentes 4 Pimmeuble désigné a ’article 2 pour la durée de la
présente convention.
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Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte I’cnsemblc des dépenses d’entretien courant ct de petites réparations
relatives a Pimmeuble désigné a Particle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par utilisateur. Le
- . . p
propriétaire est susceptible d’en demander communication a tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées a la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de | ‘Etaty» régi par Iarticle 47 de la loi
de finances pour 2006 modifi¢, a la charge du propriétaire, est confi¢e a I'utilisateur qui les
effcctue, sous sa responsabilité, pour e compte du propriétaire .

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
"Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avee les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I"immeuble désigné & larticle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par 1'utilisateur pendant une durée d’un an qui débute a compter
de 1a date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ou
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I’immeuble, le délai d’un an
commencera 4 courir & compter de la date cffective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai & la connaissance du service local du Domaine par Putilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans Ie cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe a la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de ’utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immiobilier de ['Elaty est disponible sur le
portail de 'immobilier de I'Ltat.

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliere

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I’Fitat et tels
quexposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégic immobiliére (SPSI), I'utilisateur s’engage 4 améliorer la performance
immobiliere de I’immeuble désigné a I’article 2 de la présente convention.

L utilisateur devra notamment veiller 4 assurer un maintien du ratio d’occupation tel que
constaté a I’article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication a tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.
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Article 11
Coiit d'occupation domaniale hors charges

Le cofit d'occupation domaniale hors charges de I'immeuble désigné & ’article 2 est de 128,00€.
11 constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce coiit sera actualis¢ annuellement et ne
donne pas lieu a facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s*assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
Pimmeuble remis 4 Putilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de Ia Politique
immobiliére de 1’Etat, il vérific notamment :
- L’état d’entretien général de I'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I'ensemble des surfaces est toujours utile a
I’utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira & la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage 1’utilisateur de I’immeuble a rechercher et entreprendre Ies améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de P'avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec utilisateur.
Lors de cette visite, Ie propriétaire s’assure que ['utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A Iissue de ce délai, si I'utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le proprictaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir 4 la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrdle de I’immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.

Article 13

Inventaire

L'utilisateur de limmeuble désigné & l'article 2 communique sans délai au gestionnaire du
référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter durablement la
valeur du bien dans les comptes de I'Etat, conformément & Pinventaire prévu a l'article 162 du
décret n° 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 Ia gestion budgétaire et comptable publique,
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Article 14

Terme de la convention

14.1, Terme de Ia convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/12/2027.

Elle prend également fin lorsque la cession de 'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par ['utilisateur de I'une de ses obligations ou de ['un de ses
engagements ;

b) Lorsque l'intérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, ’exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d’administration centrale ou
d'opérateur valid¢ par le ministre ou en 1'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI;

e} A Pinitiative de Iutilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

ok

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant dL% sprvice utilisateur, Le représentant de I’administration
chargée du domaine.

Pour la Directrice Réglonale des Finances Publigues
de Nouvelie-Aquitalne et du Département de la Gironde
et par délégation,

L'Administratrice des Finances Publiques Adjointe
Responsable ds la Division Domaine

N Le préfet Cécile ULLRICH

< plenvy eUQUET
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D*UTILISATION
N° 033-2018-0011

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-aprés
dénommée le propriétaire,

D’une part,
2°- La Direction Régionale des Finances Publiques d’Aquitaine et du Département de la
Gironde, Direction du Pilotage et des Ressources, représentée par son directeur M., Michel

MORVAN, dont les bureaux sont situés 24 rue Francois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde),
ci-aprés dénommée I'utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour I’exercice de ses missions, la mise & disposition d’un ensemble
immobilier situé 4 Bordeaux, 24 rue Frangois de Sourdis,

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de I’Etat.

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-07-02-010 - Convention d'utilisation n° 033-2018-0011 120




CONVENTION

Article 1¢

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de Putilisateur pour les besoins de la Direction Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-
Aquitaine et du Département de la Gironde I'ensemble immobilier désigné a ’article 2 selon les
modalités fixées par les articles suivants,

Article 2
Désignation de {"immeuble
Ensemble immobilier appartenant & I’Etat sis au 24 rue Frangois de Sourdi a Bordeaux, d'une

superficie totale de 26 970 m?, cadastré KA 0096 et KA 0097, tel qu'il figure, délimité par un
liseré (annexer un plan).

Cet immeuble est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :
- AQUI/118953/221385

L’utilisateur s’engage & tenir & jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3
Durée de Ia convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entiéres et consécutives qui
commence le 1% janvier 2019, date a laquelle les locaux sont mis a la disposition de 1’utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a I"article 14,

Article 4
FEtat des lieux

Sans objet.
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Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de I'immeuble désigné a ’article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 26 970 m?
-Surface utile brute (SUB) : 13 853,54 m?

-Surface utile nette (SUN) : 6 660,53 m?

Au I* avril 2018, les effectifs présents dans [’immeuble sont les suivants ;
- Effectifs physiques : 530

- Postes de travail : 530

En conséquence, le ratio d’occupation de I'immeuble désigné & article 2 s’établit a 26,14
métres carrés par agent.

Article 6
Etendue des pouvoirs de I'utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a I’article 1°" et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publigues.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a l'utilisation de I'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement & sa délivrance, ["utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs & I"immeuble désigné a Darticle 2,
délivrés antérieurement & la conclusion de la convention, est porté a la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.

Article 7

Impdis et taxes

L’utilisateur acquitte ’ensemble des taxes et contributions afférentes & I’immeuble qui fait
I’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L’utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, ’ensemble des responsabilités, notamment

les controles réglementaires, afférentes a I'immeuble désigné a Iarticle 2 pour la durée de la
présente convention,
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Article 9

Entretien

L’'utilisateur supporte I’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a I'immeuble désigné a I"article 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par utilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication & tfout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (/) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I’Etaty régi par I'article 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée a utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I'immeuble désigné a I’article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par Putilisateur pendant une durée d’un an qui débute a compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ol
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I'immeuble, le délai d’un an

commencera a courir 3 compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai & la connaissance du service local du Domaine par I’ utilisateur,

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe & la présente convention, visant a déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I'utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1} La charte de gestion du Comple d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de | *Etaty est disporible sur le
portail de 'immobilier de I'Etat.

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I’Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), utilisateur s’engage a améliorer la performance
immobiliére de I’immeuble désigné & Particle 2 de la présente convention.

1.’utilisateur devra notamment veiller 4 assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a [article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication & tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-07-02-010 - Convention d'utilisation n° 033-2018-0011 123



Article 11
Cotit d'occupation domaniale hors charges

Le cofit d'occupation domaniale hors charges de I'immeuble désigné a I"article 2 est de 103€ /m?
de SUB. [l constitue une valeur de référence pour [Putilisateur. Ce cofit sera actualisé
annuellement et ne donne pas lieu a facturation.

Article 12

Contrédle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
Pimmeuble remis a I"utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique
immobilidre de I'Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile a
"utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contréle aboutira a la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente conven-
tion ;
D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage [utilisateur de I'immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois 4 compter de la date de
notification de I’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec |'utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que Putilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A Pissue de ce délai, si Putilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir i la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contr6le de Pimmeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d*avenant:

Article 13

Inventaire

L'utilisateur  de immeuble désigné a l'article 2 communique sans délai au gestionnaire du
référenticl immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter durablement la
valeur du bhien dans les comptes de I’Etat, conformément 3 l'inventaire prévu a l'article 162 du
décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et comptable publique.
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Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/12/2027.

Elle prend également fin lorsque la cession de Pimmeuble a ét¢ décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par utilisateur de I'une de ses obligations ou de I'un de ses
engagements ;

b) Lorsque Pintérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, ’exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

¢) A Pinitiative de Iutilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

kR

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant de I’administration
chargée du domaine.

Pour I Directrice Réglonale des Flnances Publi
de Nouvells-Aquitaine et du Départemeant de fa Gﬁg:sdc
R el par délégation,
LAdministratrice des Finances Publigues Adjointe
Responsable de ta Division Domaine

WMichel MORVAN

Le préfet,
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ANNEXE DE LA CONVENTION n® 033-2018-0011

(BEments negroupes sur (7 métne site)

DRFIP de Kouvele-Aguitine et du département de la Glronde.

24 nue Frangols de sourdls

Bordeauy:

33000

Gironde

KA 0038~ Ka 0057

5473 mt

IDENTIFICATION DE LA SURFACE

(1) Ce ratic moyen est catcuté sur es immeubles i usage de bursaux

(2) Classification du bitimant au sansz de Chorus REFX / i
(3) Valour en €/m? pour les immeubles & usage de buredux ot de logement utilisds par un service de I'Etat

Duréa (par défaut) :

Date prise d'offet de1a convention :

Dats de fin de la convention :

(burcau,

i e CHORUS du Bétirent

N° CHORUS de (Umites
CEORCHTIYUC
Lass3 222305
118553 21385

MESURAGES
T s .. 5 Ay " CEa - Date de sorthe
| Ot st e e R B e e e i Ml
“; |DRFIP de Nouvelie-Aqaitalne Bareal 26 808,03 13 69L57 m & 660,53 . 530 25,83
| L t ment 16L57 16897
o [Fotal 5 26 970,00 13 852,54 6 660,53 530 265,16 103,00 €
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0012

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-aprés
dénommée le propriétaire,

D’une part,
2°- La Direction Régionale des Finances Publiques d’Aquitaine et du Département de la
Gironde, Direction du Pilotage et des Ressources, représentée par son directeur M. Michel

MORVAN, dont les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde),
ci-apres dénommée 'utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L utilisateur a demandé, pour I’exercice de ses missions, la mise a disposition d’un ensemble
immobilier situé a Libourne, 1 rue du Président Wilson.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par [a présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de I’Etat.
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CONVENTION

Article 1%
Objet de la convention
La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de I"utilisateur pour les besoins du Service des Impdts des Particuliers, du Service des Impots des
Entreprises, du Pole de Controle et d'Expertise, de la 6eme Brigade de Vérifications et du Pole

Topographique et de Gestion Cadastrale de Libourne I'ensemble immobilier désigné a I’article 2
selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de ['immeuble
Ensemble immobilier appartenant & I’Etat sis au 1 rue du Président Wilson & Libourne, d’une

superficie totale de 2 913 m?, cadastré BH 0934 ; BH 0766 et BH 0936, tel qu'il figure, délimité
par un liseré (annexer un plan).

Cet ensemble immobiiier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :

- AQUI/125084/161228
- AQUI/125084/429468

L’utilisateur s’engage & tenir & jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les [6 données prioritaires du Référentiel Technique

RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, foute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entieres et consécutives qui
commence le 1 janvier 2019, date a laquelle les locaux sont mis a la disposition de {’utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues 4 Particle 14.

Article 4
Etat des lieux

Sans objet.
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Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de ’ensemble immobilier désigné a I'article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) :2 913 m?
-Surface utile brute (SUB) : 2 443 m?

~Surface utile nette (SUN) : 1 415 m?

Au 1 avril 2018, les effectifs présents dans {*ensemble immobilier sont les suivants :
- Effectifs physiques : 96

- Postes de travail ; 105

En conséquence, le ratio d’occupation de Pimmeuble désigné a Particle 2 s’établit 4 23,27
métres carrés par agent.

Article 6
Etendue des pouvoirs de I'utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a I’article 1% et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra &tre conforme a I'utilisation de I'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement a sa délivrance, ’utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs & 1'immeuble désigné a article 2,
délivrés antérieurement & la conclusion de la convention, est porté a la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe & la présente convention.

Article 7

Impdts et taxes

L’utilisateur acquitte P’ensemble des taxes et contributions afférentes a ’immeuble qui fait
’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L’ utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment

les contréles réglementaires, afférentes a [’immeuble désigné & Particle 2 pour la durée de la
présente convention.
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Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte I’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a I’ immeuble désigné a Particle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par utilisateur, Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication a tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées a la charte de gestion (/) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty régi par Particle 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, a la charge du propriétaire, est confiée a I’utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I’Etat» dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

—avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I’immeuble désigné a Particle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par ’utilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par fe service local du Domaine. Dans le cas ou
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de 'immeuble, le délai d’un an

commencera 4 courit 4 compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai a la connaissance du service local du Domaine par I’utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe & la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de [utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de [ *Etaty est disponible sur le
portail de 'immobilier de I'Liat.

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobilidre de I’Etat et tels
qu’exposés au scin des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), I'utilisateur s’engage a4 améliorer la performance
immobiliére de I'immeuble désigné a Particle 2 de la présente convention.

L utilisateur devra notamment veiller & assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a ’article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication a tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.
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Article 11
Coiit d'occupation domaniale hors charges

Le colit d'cccupation domaniale hors charges de I'immeuble désigné a Particle 2 est de 111 €/m?
de SUB. II constitue une valeur de référence pour I'utilisateur. Ce colt sera actualisé
annuellement et ne donne pas lieu 4 facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I’immeuble remis a Iutilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique
immobiliére de I’Etat, il vérifie notamment :
~  L’état d’entretien général de I'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile &
"utilisateur pour la réalisation de ses missions,

Le contrble aboutira & la délivrance par le propriétaire :
- D’un proces-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente conven-
tion ;
D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage I'utilisateur de I'immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de I’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec 1'utilisateur,
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que P'utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A Pissue de ce délai, si 'utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir A la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contréle de I’immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie. d’avenant L

et T N Sk
Article 13

Imventaire

e

L'utilisateur de l'immeuble désigné a Tarticle 2 communique sans délai au gestionnaire du
référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter durablement la
valeur du bien dans les comptes de I'Etat, conformément a I'inventaire prévu a l'article 162 du
déeret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 [a gestion budgétaire et comptable publique.
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Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/12/2027.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par utilisateur de Pune de ses obligations ou de I'un de ses
engagements ;

b) Lorsque I'intérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, ’exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI;

¢) A Dinitiative de I’utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

ok

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le rept¥sentant du service utilisateur, Le représentant de I’administration
chargée du domaine.

Pour la Directrice Régionale des Flnances Publiques
de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironda
et par détégation,

L'Administralrice des Flnances Publiques Adjointe
Responsable de la Division Domaine

Michel MORVAN-

Le préfet Cécile ULLRICH
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ANNEXE DE 1A CONVENTION n® 03320180012

(BEtiments regroupds sur w ménre sita)

COFP de Libpurne

Ceanrre des Anantes Publiques de Uboure

1 rue du Président Wison

Lbourme
33500
Glrorgie
BH G76~ BH 0934 — BH D936
1849 m?
™
m2

me
i_mi SUBfpdT

Date prise d'offot do Ja convantion :
Durte (par défaut) :

Date da fin de la convention :

{1) Ce ratio moyen est <alculé sur les immeubles & usage do bureaux

(2) Chassification du bitiment au sens de Chorus RE-Fx [ (burcay, i
(3] Vateur en €/ m* pour les immeubles 4 uzage de burcaux st da logement utlisés par un service do B

IDENTIFICATION DE LA SURFACE

MRSURAGES

01/01/19

- T - - o Date de sortic
. _ Rét. cadastrales R Y erm L . e - enticiple da
N° CHORUS de I'Unité o e CHORUS dt Désipnation générale (bStiment, - Adresse d L. SDP - SUB SUN . . [Nombre da posteg del . Ratic d'occupation . e
éeonomique WO GHORUS du BEtiment | o coepco fowde| tormin} Désign. surtace louds trcuitatis sl difiéromte du sitey maﬁﬁﬁﬂhv«% ates |Typedy BEIMRNE ()7 sop ey - 1 fen mY) enms) |- teavell (PaTy ~ SUB {PdT) CODHG (2) bidiment
125084 161228 3 "DFP LIbourne Bureay 191300 2843500 19150 105 pxhrg i,me
225084 A2HIER e Garages
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0013

Les soussignés :

1°- 1.’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de fa délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-apres
dénommée le propriétaire,

D’une part,
2°- La Direction Régionale des Finances Publiques d’Aquitaine et du Département de la
Gironde, Direction du Pilotage et des Ressources, représentée par son directeur M. Michel

MORVAN, dont les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde),
ci-aprés dénommée |'utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L utilisateur a demandé, pour ’exercice de ses missions, la mise & disposition d’un ensemble
immobilier situé & Mérignac, 98-100 et 106 avenue du Chiteau dEau.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives 4 la politique immobiliére de I’Etat.
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CONVENTION

Article 1¢

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 4 R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de I'utilisateur pour les besoins du Service des Impdts des Particuliers, du Service des Impdts des
Entreprises, du Pdle de Contrdle et d'Expertise, de la 2éme Brigade de Vérifications, de la
Brigade Contréle et Recherches et du Pole de Contrdle Revenus-Patrimoine, l'ensemble
immobilier désigné a article 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de l'immeuble
Ensemble immobilier appartenant & I’Etat sis au 98-100 et 106 avenue du Chateau d'Eau, d’une

superficie totale de 5 991 m?, cadastré AO 0460, tel qu'il figure, délimité par un liseré (annexer
un plan),

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :
- AQUI/142669/158788

L’utilisateur s’engage a tenir 4 jour en lien avec le service local du Domaine les donndes de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifides sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelile.

Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entidres et consécutives qui
commence le I* janvier 2019, date & laquelle les locaux sont mis a la disposition de I’utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a I’article 14.

Article 4
Eiat des lieux

Sans objet.
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Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de ’ensemble immobilier désigné a I"article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 5 991 m?
-Sutface utile brute (SUB) : 4 478,48 m?*

-Surface utile nette (SUN) : 2 314 m?

Au 1% avril 2018, les effectifs présents dans I'immeuble sont les suivants :
- Effectifs physiques : 157

- Postes de travail : 157

En conséquence, le ratio d’occupation de Pimmeuble désigné a larticle 2 s’établit a4 28,53
métres carrés par agent.

Article 6
Etendue des pouvoirs de lutilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné & Iarticle 1 et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation 4 des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra &tre conforme a I'vtilisation de I'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention, Préalablement 4 sa délivrance, Iutilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs & I'immeuble désigné a Particle 2,
délivrés antérieurement a la conclusion de la convention, est porté & la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe & la présente convention.

Article 7

Impéts et taxes

1 utilisateur acquitte 1’ensemble des taxes et contributions afférentes & 'immeuble qui fait
I’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L’utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, |'ensemble des responsabilités, notamment

les contrdles réglementaires, afférentes & I"immeuble désigné a Iarticle 2 pour la durée de la
présente convention.
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Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte ’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a 'immeuble désigné a ’article 2,

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par Putilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication & tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretiecn mentionnées a la charte de gestion (/) da Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty 1égi par I'article 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée 3 |'utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

~ avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I’Etat» dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

—avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I'immeuble désigné a Particle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par I'utilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine, Dans le cas ol
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I’immeuble, le délai d’un an
commencera a courir 4 compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai  la connaissance du service local du Domaine par I"utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de Ia transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra &tre jointe a la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I'utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient,

(1) La charte de gestion du Compte d'affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de P'Etaty est disponible sur le
portail de immobilier de I'Etat.

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de 'Etat et tels
qu’exposes au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégic immobiliere (SPSI), I'utilisateur s’engage 4 améliorer la performance
immobiliére de I'immeuble désigné a I"article 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller & assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a Iarticle 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication & tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.
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Article 11
Coitt d'occupation domaniale hors charges

Le colt d'occupation domaniale hors charges de 'immeuble désigné & article 2 est de 91 €/m?
de SUB. II constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce cofit sera actualisé
annuellement et ne donne pas lieu & facturation.

| Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
’immeuble remis a Putilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique
immobilitre de I’Ftat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de ’'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile &
I"utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira & la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contrble valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage Iutilisateur de I'immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de 1’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec Iutilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que U'utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A D’issue de ce délai, si Putilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir a la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrdle de I'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
.par voie d’avenant.

'

Article 13

Inventaire

L'utilisatenr ~ de l'immeuble désigné a l'article 2 communique sans délai au gestionnaire du
référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter durablement la
valeur du bien dans les comptes de I’Etat, conformément 2 I'inventaire prévu a l'article 162 du
décret n° 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et comptable publique.
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Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit fe 31/12/2027.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2, Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résili¢e avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par I'utilisateur de I'une de ses obligations ou de I'un de ses
engagements ;

b) Lorsque I'intérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, I'exige ;

c) Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégic immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en l'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

¢) A Pinitiative de Iutilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

HkE

Un-exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de I’administration
chargée du domaine.
i
j g siur la El)ire:trki:e!Réglogate des Finances Publiques
! b - - ouvelle-Aquitaine et du Département de Ia Gironde
I Michel Ki@RkﬁN st par délégation,

L'Adminisiralrice das Finances Publiques Adjolnts
Responsable d¢ la Division Domaine

gionale des Finances Publigues ,ﬂlm—mﬁ.wﬁ;_%
ot du dépanement de la Gironde

r delagation,

o

Le préfet, ' T

Cécile ULLRICH

Pour 1&7s .
Pourigln. - PAT delcgatior,
; Cretaire Sene ‘
/JG/Si) ! d{ﬂeraf’

refet d'Arcachon,

Francois BEYRIES
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION I’UTILISATION
N° 033-2018-0014

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-aprés
dénommeée le propridtaire,

D’une part,
2°. La Direction Régionale des Finances Publiques d’Aquitaine et du Département de la
Gironde, Direction du Pilotage et des Ressources, représentée par son directeur M. Michel

MORVAN, dont les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis & BORDEAUX (Gironde),
ci-aprés dénommée *utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE
1 ’utilisateur a demandé, pour ’exercice de ses missions, la mise a disposition d’un ensemble

immobilier situé 4 Cenon, rue du Président Auriol.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives 4 la politique immobiliére de PEtat.
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CONVENTION

Article 1

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 4 R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de P'utilisateur pour les besoins du Service des Impéts des Particuliers, du Service des Impdts des
Entreprises, du Pdle de Contrdle et d'Expertise et de la 4¢me Brigade de Vérifications de Cenon
I'ensemble immobilier désigné & I’article 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de 'immeuble
Ensemble immobilier appartenant & I’Etat sis & Cenon, avenue du Président Auriol, d’une

superficie totale de 3 118 m?, cadastré AC 0074 ; ACO [31 et AC 0132, tel qu'il figure, délimité
par un liseré (annexer un plan).

Cet immeuble est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :
- AQUI/106379/157407

L’utilisateur s’engage a tenir a jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique

RD).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une duréde de 9 années entiéres et consécutives qui
commence le 17 janvier 2019, date a laquelle les locaux sont mis a la disposition de I’ utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a Particle 14.

Article 4
Etat des lieux

Sans objet.
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Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de I'immeuble désigné a {article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 3 118 m?
-Surface utile brute (SUB) : 2 624 m?

-Surface utile nette (SUN) : 1 323 m?

Au ¥ avril 2018, les effectifs présents dans I’immeuble sont les suivants :
- Effectifs physiques : 106

- Postes de travail : 106

En conséquence, le ratio d’occupation de I'immeuble désigné a Darticle 2 s’établit & 24,75
metres carrés par agent.

Article 6
Etendue des pouvoirs de ['utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a ’article 1* et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme 2 l'utilisation de 'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement  sa délivrance, utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs 4 I’'immeuble désigné a Darticle 2,
délivrés antérieurement a la conclusion de la convention, est porté & la connaissance du
propriétaire. Ces titres d”occupation sont listés au sein d’une annexe & la présente convention.

Article 7

Impots et taxes

L utilisateur acquitte I’ensemble des taxes et confributions afférentes 4 I'immeuble qui fait
[’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
I.’utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment

les contrdles réglementaires, afférentes 4 I’immeuble désigné a I'article 2 pour la durée de la
présente convention.
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Article 9

Entretien

[’utilisateur supporte ’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
refatives a I’ immeuble désigné a Iarticle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannueile prévue par Putilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication 4 tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (/) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty régi par I'article 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, a la charge du propriétaire, est confiée a I'utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I'Etat» dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

-~ avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I’'immeuble désigné a ["article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par ['utilisateur pendant une durée d’un an qui débute a compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ou
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I'immeuble, le délai d’un an
commencera a courit 3 compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai a la connaissance du service local du Domaine par I’ utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe 4 la présente convention, visant 4 déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I’utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charie de gestion du Compte d'affzctation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de IEtat» est disponible sur le
portail de I'immobilier de I'Eiat.

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobilicre

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I’Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliere (SPSI}, 'utilisateur s’engage a améliorer la performance
immobiliére de Pimmeuble désigné a article 2 de la présente convention,

L’utilisateur devra notamment veiller a assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté & Particle 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication a tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.
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Article 11
Coiit d'occupation domaniale hors charges

Le colit d'occupation domaniale hors charges de I'immeuble désigné a article 2 est de 68 €/ m?
de SUB. Il constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce colt sera actualisé
annuellement et ne donne pas lieu & facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
’immeuble remis & Iutilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique
immobiliére de I’Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I'immeuble
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si Pensemble des surfaces est toujours utile a
’utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira 4 la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contréle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage I'utilisateur de I'immeuble & rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de ’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec Iutilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que ['utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A I'issue de ce délai, si Putilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir 4 la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant dun contrdle de I’immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.

s o Article 13

Inventaire

L'utilisatenr. de. immeuble désigné a larticle 2 communique sans délai au gestionnaire du
référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter durablement la
valeur du bien dans les comptes de I’Etat, conformément & l'inventaire prévu 2 l'article 162 du
déeret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et comptable publique.
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Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/12/2027.

Elle prend également fin lorsque [a cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publigues.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par Putilisateur de I'un¢ de ses obligations ou de 'un de ses
engagements ;

b) Lorsque I'intérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, I’exige ;

c) Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégie immobiliere élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en ['absence prolongée d'¢laboration d'un SPSIT ;

€) A Iinitiative de Putilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

ok

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le 1'ep;'éﬁ3ntant du service utilisateur, Le représentant de Padministration
; chargée du domaine.
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REPUBLIQUE, FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0015

Les soussignés :

[°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de Ja Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature de la préfete qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-
aprés dénommée le propriétaire,

D*une part,

2°- La Direction Régionale de I'INSEE Nouvelle-Aquitaine représentée par sa Directrice
Régionale Mme Fabienne LE HELLAYE, dont les bureaux sont au 33 rue de Saget 4 Bordeaux,
ci-aprés dénommée l'utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préféte du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE
L’utilisateur a demandé, pour I'exercice de ses missions, la mise & disposition d’un ensemble

immobilier situé & Bordeaux, 33 rue de Saget.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de I’Etat.
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CONVENTION

Article 1%
Objet de la convention
La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publigues, a pour objet de mettre a la disposition

de I'utilisateur pour les besoins de la Direction Régionale INSEE Nouvelie-Aquitaine I'ensemble
immobilier désigné a Iarticle 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Atrticle 2
Désignation de I'immeuble
Ensemble immobilier appartenant a I’Ltat sis au 33 rue de Saget 3 Bordeaux, d’une superficie

totale de 5 340 m?, cadastré DL 0014 4 0016 et DL 0021 et 0022, tel qu'il figure, délimité par un
liseré (Plan ci-joint).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE~Fx sous les numéros :
AQUI/142745/130928/18

L’utilisateur s’engage 4 tenir 4 jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 anndes entiéres et conséeutives qui
commence le 1° juin 2019, date 2 laquelle les locaux sont mis a la disposition de "utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a I’articie 14.

Article 4

Etat des lieux

Sans objet.
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Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de ’ensemble immobilier désigné a 1’article 2 sont les suivantes :
~Surface de plancher (SDP) : 5 340 m?
-Surface utile brute (SUB) : 3 026 m?

~Surface utile nette (SUN) : 1 922 m?

Au 1* janvier 2019, les effectifs présents dans ’ensemble immobilier sont les suivants :
- Effectifs physiques : 162
- Postes de travail : 188

En conséquence, le ratio d’occupation de I’immeuble désigné a article 2 s’établit 4 16,1 meétres
carrés par agent.

Article 6
Etendue des pouvoirs de 1'utilisateur

6.1. L’usage de ’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a ["article 1™ et pour ’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de ia propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme & l'utilisation de I'immeuble désigné a ['article 2
de la présente convention. Préalablement & sa délivrance, 'utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs a I'immeuble désigné a Darticle 2,

by

déliviés antérieurement 4 la conclusion de la convention, est porté a la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe & la présente convention.

Article 7

Impéis el taxes

L’utilisateur acquitte I'ensemble des taxes et contributions afférentes & I’ensemble immobilier
qui fait ’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment

les contrdles réglementaires, afférentes & I’immeuble désigné & article 2 pour la durée de la
présente convention,
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Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte I’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a I’ensemble immobilier désigné & Particle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par ['utilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication a tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées 4 la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty végi par Particle 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée a 'utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

- avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
P’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

—avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I’immeuble désigné a [article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par I'utilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter
de la date de réception de {a décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ou
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de 1’'immeuble, le délai d'un an
commencera 4 courir & compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai 4 la connaissance du service local du Domaine par I'utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dang le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra &fre jointe a la présente convention, visant a déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de Iutilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d'affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty est disponible sur le
portail de 1'immobilier de 1'Efet.

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliere

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobilidre de I’Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliere (SPSI), lutilisateur s’engage a maintenir fa performance
immobiliére de ["immeuble désigné a 'article 2 de la présente convention,

L’utilisateur devra notamment veiller & assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a Particle 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication & tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d”occupation.
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Acrticle 11
Coftit d'occupation domaniale hors charges

Le colit d'occupation domaniale hors charges de ['immeuble désigné a larticle 2 est de
138,10€/m? de SUB. 1l constitue une valeur de référence pour ['utilisateur. Ce cofit sera actualisé
annuellement et ne donne pas lieu a facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
’ensemble immobilier remis a Putilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de "Fitat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si [’ensemble des surfaces est toujours utile &
utitisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrble aboutira a la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contréle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage 'utilisateur de I’immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le proprié¢taire. Dans un délai de 12 mois a compter de la date de
netification de [avis réservé, le propriéfaire convient d’une nouvelle visite avec ['utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que 'utilisateur a bien mis en ccuvre les diligences
attendues. A [’issue de ce délai, si Iutilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir a la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrdle de I'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.

Article 13

Inveniaire

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné a l'article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de I’Etat, conformément a I'inventaire prévu a
['article 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif & la gestion budgétaire et
comptable publique.
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Article 14

Terme de la convention

14.1. Terime de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit fe 31/05/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par I'utilisateur de I'une de ses obligations ou de I'un de ses
engagements ;

b) Lorsque I'intérét public, tel qu’il est déclaré par la préfete dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, ’exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par la préféte de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

e) A Pinitiative de I'utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de [a présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préféte.

Fkk

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de I’administration
chargée du domaine.

ﬁmuﬁ lis Blraslies Réglanale des Flnansas Publiques
ds Neuvellg-Aqulieine el du Déparemant de la Gironde

La directrice régionale de flinsse
rouvells-Aquitaine
r dldgation,

#l pal
'Adminlabalilse des Binanasy Publiques Adjointe
Reaponeable de la Livislen Dumaine

{

\Thierry SUQUET
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0016

et S%%
{9 B ? LR AN

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature du préfet qui lui a éte consentie par arréte du 11 décembre 2017, ci-
aprés dénommeée le propriétaire,

D’une part,

2°- La Direction Inter-régionale de la Mer Sud-Atlantique (DIRM SA) représentée par M. Eric
BANEL, Directeur Inter-régional, dont les bureaux sont au 1-3 rue Fondaudége 38 BORDEAUX,
ci-aprés dénommée I utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour 'exercice de ses missions, la mise & disposition d’un ensemble
immobilier situé au Verdon-sur-Mer, Lieu-dit La Pointe de Grave.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobili¢re de I’Etat.

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-02-18-019 - Convention d'utilisation n° 033-2018-0016 165




CONVENTION

Article 1¢

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 & R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de Tutilisateur pour les besoins des Bureaux et ateliers subdivision Verdon lensemble
immobilier désigné a [’article 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de I'immeuble
Ensemble immobilier appartenant a I'Etat sis au Lieu-dit La Pointe Verdon-sur-Mer, d’une
superficie totale de 165 m?, cadastré ABO02, tel qu'il figure, délimité par un liseré (plan annexe).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :
- AQUI/126042/157609

L’utilisateur s’engage A tenir 4 jour en lien avec le service local du Domaine les donnges de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient 4 étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de la convention

La présente conventicn est conclue pour une durée de 9 années entitres et consécutives qui
commence le 1% juin 2019, date 4 laquelle les locaux sont mis a la disposition de I'utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a 'article 14.

Article 4

FEtat des lieux

Sans objet.
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Atrticle 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de I’ensemble immobilier désigné 4 Iarticle 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 165 m*
-Surface utile brute (SUB) : 140 m?

-Surface utile nette (SUN) : 92 m?

Au 1% janvier 2019, les effectifs présents dans ’ensemble immobilier sont les suivants :
- Effectifs physiques : 5

- Postes de travail : 8

En conséquence, le ratio d’occupation de I’immeuble désigné a article 2 s’¢établit 4 17,5 métres
carrés par agent.

Article 6
Etendue des pouvoirs de I'utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a Iarticle 1* et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a l'utilisation de 'immeuble désigné a P'article 2
de la présente convention. Préalablement a sa délivrance, I’utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs & I'immeuble désigné a I’article 2,
délivrés antérieurement & la conclusion de la convention, est porté a la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.

Article 7

Impéts et taxes

L’utilisateur acquitte I’ensemble des taxes et contributions afférentes a ’ensemble immobilier
qui fait I’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L’ utilisateur assume, sous e contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment

les contrbles réglementaires, afférentes a I'immeuble désigné & 1’article 2 pour la durée de la
présente convention.
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Article 9
Entretien

L’utilisateur supporte 'ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives & [’ensemble immobilier désigné a [’ article 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par lutilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication a tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty régi par article 47 de la loi
de finances pour 2006 modifi¢, & la charge du propriétaire, est confide a Putilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établic par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

—avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque ’immeuble désigné a [article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par I’utilisateur pendant une durée d’un an qui débute a compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ou
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I'immeuble, le délai d’un an

commencera a couric 4 compter de la date ecffective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai a la connaissance du service local du Domaine par I’ utilisateur,

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe 4 la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I’utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

{1) La charte de gestion du Compte d'affectation spéciale «Gestion du pairimoine immobilier de 1 ‘Ltaty esi disponible sur le
portail de U'innnobilier de I’Etat.

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliere de I’Etat et tels
qu'exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliere (SPSI), I'utilisateur s’engage a améliorer la performance
immobiliére de I’immeuble désigné a ’article 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller a assurer un maintien du ratio d’occupation tel que
constaté a Particle 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication 4 tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.
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Article 11
Cofit d'occupation domaniale hors charges

Le coit d'occupation domaniale hors charges de I'immeuble désigné a ['article 2 est de 156,09 €.
Il constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce colit sera actualisé annuellement et ne
donne pas lieu a facturation.

Article 12

Controle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I’ensemble immobilier remis & I’utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de ’Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile a
’utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira a 1a délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformite si le contrdle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- ID’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

[’avis réservé engage "utilisateur de I'immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de [2 mois & compter de la date de
notification de I’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec I'utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que I’utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A I'issue de ce délai, si 'utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir 3 la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrdle de I’immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant. 3

Article 13

Inventaire

Y

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné a l'article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de I'Etat, conformément & l'inventaire prévu a
l'article 162 du déeret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 3 la gestion budgétaire et
comptable publique.

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-02-18-019 - Convention d'utilisation n° 033-2018-0016 169




Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/05/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de Pimmeuble a ét¢ décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par l'utilisateur de 'une de ses obligations ou de I'un de ses
engagements ;

b) Lorsque l'intérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, 'exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégic immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les licux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en l'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

¢) A Pinitiative de "utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d'un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

L]

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du ? rvice utilisateur, Le représentant de I’administration
i chargée du domaine.
o~ . Pour la Directrice Réglonale des Finances Pubiiques
irectelur interré jonal da Neuvelie-Aquilaine ol du Département de la Gironde
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0017

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 11 décembre 2017, ci-
aprés dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- Le Rectorat de la région académique de Nouvelle-Aquitaine, représenté par M. Olivier
DUGRIP, Recteur de I'Académie de Bordeaux, chancelier des universités d'Aquitaine, dont les
burcaux sont 8 Bordeaux, 5 rue Joseph de Carayon Latour, ci-aprés dénommé [ utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour exercice de ses missions, la mise a disposition d’un ensemble
immobilier situé a Bordeaux, 5 rue Joseph de Carayon Latour.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de 1’Etat.
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CONVENTION

Article 1%

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre 4 la disposition
de l'utilisateur pour les besoins du Rectorat de Bordeaux, l'ensemble immobilier désigné a
Particle 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2

Désignation de I'immeuble

Ensemble immobilier appartenant & I’Etat sis au 5 rue Joseph de Carayon Latour & Bordeaux,
d’une superficie totale de 8 326 m?, cadastré KA 0030, tel qu'il figure, délimité par un liseré
(plan annexé).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :
- AQUI/122712/221777

L’utilisateur s’engage 4 tenir & jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a &tre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle,

Article 3
Durée de la convention
La présente convention est conclue pour une durée de 9 anndes entiéres et consécutives qui
commence le 1% juin 2019, date & laquelle les locaux sont mis a la disposition de "utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a ’article 14.
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Article 4
Etat des lieux

Sans objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de P’ensemble immobilier désigné a ’article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 6 351 m?
-Surface utile brute (SUB) : 5 894 m®

-Surface utile nette (SUN) : 4 070 m?

Au 17 janvier 2019, les effectifs présents dans I’ensemble immobilier sont les suivants :
Effectifs physiques : 320

Postes de travail : 320

En conséquence, le ratio d’occupation de 'immeuble désigné a larticle 2 s’établit a 18,42
meétres carrés par agent.

Article 6

Etendue des pouvoirs de 'utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a I’article 17 et pour 1’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a l'utilisation de I'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement a sa délivrance, I'utilisateur en informe le propriétaire,

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs 4 'immeuble désigné & Darticle 2,
délivrés antérieurement 4 la conclusion de la convention, est porté & la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe 4 la présente convention.
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Article 7

Impots et taxes

L’utilisateur acquitte I’ensemble des taxes et contributions afférentes a I’ensemble immobilier
qui fait ’objet de 1a présente convention.

Article 8

Responsabilité

L’utilisateur assume, sous le contrle du propriétaire, ’ensemble des responsabilités, notamment
les contrdles réglementaires, afférentes a I'immeuble désigné a I’article 2 pour la durée de la
présente convention.

Article 9

Entretien

L utilisateur supporte ’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives & ’ensemble immobilier désigné a Iarticle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par D'utilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication 4 tout moment,

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion () du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty régi par 1'article 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, a la charge du propriétaire, est confiée a I'utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque 'immeuble désigné a Particle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par ’utilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ol
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de 'immeuble, le délai d’un an
commencera a courir a compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai & la connaissance du service local du Domaine par I'utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe 8 la présente convention, visant 4 déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de l’utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d’qffectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de 'Etaty est disponible sur le
portail de Uimmobilier de UEtat.
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Article 10

Objectifs d'amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I’Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), I'utilisateur s’engage 4 améliorer la performance
immobiliére de I'immeuble désigné & I’article 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller & assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a ’article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication & tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coitt d'occupation domaniale hors charges

Le cofit d'occupation domaniale hors charges de Iimmeuble désigné 4 Darticle 2 est de
88,35 €/ m? de SUB. 1l constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce cofit sera actualis¢
annuellement ¢t ne donne pas lieu a facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I’ensemble immobilier remis & Putilisateur, Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de I’Etat, il vérifie notamment :
L’état d’entretien général de ’'immeuble ;
- I.’évolution du ratio d’occupation
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile a
I"utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira & la délivrance par le propriétaire :
- Dun procés-verbal de conformité si le controle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage I'utilisateur de I'immeuble & rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de ’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec I'utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que I'utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A I’issue de ce délai, si D'utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir 4 la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrble de 1’'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.
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Article 13

Inventaire

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné & l'article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de ’Etat, conformément # l'inventaire prévu a
l'article 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et
comptable publigue.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/05/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de I’immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu ;

a) En cas de non-respect par l'utilisateur de Pune de ses obligations ou de I'un de ses
engagements ;

b) Lorsque Pintérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une letire adressée aux
signataires de la présente convention, ’exige ;

¢} Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans Ie SDIR

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en 'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

¢) A Pinitiative de I'utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signhataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

{

Tk

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention,

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de I’administration
chargée du domaine.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0019

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-aprés
dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- Le Rectorat de la région académique de Nouvelle-Aquitaine, représenté par M. Olivier
DUGRIP, Recteur de I'Académie de Bordeaux, chancelier des universités d'Aquitaine, dont les
bureaux sont & Bordeaux, 5 rue Joseph de Carayon Latour, ci-aprés dénommé utilisateur,

DY’autre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L ’utilisateur a demandé, pour I'exercice de ses missions, la mise 4 disposition d’un ensemble
immobilier situé & Bordeaux, 30 cours de Luze.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de 1’Etat.
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CONVENTION

Article 1%

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 4 R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre & la disposition
de 'utilisateur pour les besoins de la Direction Départementale des Services de I'Education
Nationale, 'ensemble immobilier désigné a Particle 2 selon les modalités fixées par les articles
suivants.

Article 2

Désignation de 'immeuble

Ensemble immobilier appartenant a 1’Etat sis au 30 cours de Luze & Bordeaux, d’une superficie
totale de 5 160 m?, cadastré PS 0038 et PS 0037, tel qu'il figure, délimité par un liseré (plan
annexeé).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :

- AQUI/112061/221744
- AQUI/112061/222099

L utilisateur s’engage 4 tenir & jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention §appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3
Durée de la convention
La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entiéres et consécutives qui
commence fe 1¥ juin 2019, date a laquelle les locaux sont mis a la disposition de ’utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a I’article 14.
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Article 4

Etat des lieux

Sans objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de I’ensemble immobilier désigné a ’article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 5 160 m?
-Surface utile brute (SUB) : 4 622 m?

-Surface utile nette (SUN) : 2 643 m?

Au 1¥ janvier 2019, les effectifs présents dans 1’ensemble immobilier sont les suivants :
Effectifs physiques : 193

Postes de travail : 193

En conséquence, le ratio d’occupation de I'immeuble désigné & P’article 2 s’établit 4 23,95
metres carrés par agent.

Article 6

Etendue des pouvoirs de Untilisateur

6.1. L’usage de ’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a Particle 1 et pour objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de Ia proprié¢ié des personnes publigues.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme 2 ['utilisation de l'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement a sa délivrance, I’utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs & I'immeuble désigné a D’article 2,

délivrés antéricurement a la conclusion de la convention, est porté & la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.
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Article 7

Impdéts ef taxes

L’utilisateur acquitte I’ensemble des taxes et contributions afférentes a I’ensemble immobilier
qui fait ’objet de la présente convention.

Article 8

Responsabilité

L’utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, ’ensemble des responsabilités, notamment
les contrdles réglementaires, afférentes & I'immeuble désigné a Particle 2 pour la durée de la
présente convention.

Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte ’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a ’ensemble immobilier désigné a Particle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par [utilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication a tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées 4 la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I’Etaty régi par Particle 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, a la charge du propriétaire, est confiée a ['utilisateur qui les
effeciue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque ’'immeuble désigné a Particle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par ’utilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter
de [a date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ot
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I'immeuble, le délai d'un an
commencera a courir a4 compter de la date cffective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai 4 Ia connaissance du service local du Domaine par |'utilisateur,

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la fransition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe 4 la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I'utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient,

(1) La charte de gestion du Compte d’affectation spéciale «Gestion du pairimoine immobilier de 'Etaty est disponible sur le
portail de Uimmobilier de I'Etat.
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Article 10

Objectifs d amélioration de la performance immaobiliere

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I’Ltat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), I'utilisateur s’engage a améliorer la performance
immobiliére de I'immeuble désigné a ’article 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller & assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a I'article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication 4 tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coiit d'occupation domaniale hors charges

Le colit d'occupation domaniale hors charges de I'immeuble désigné & Particle 2 est de
91,64 €/ m? de SUB. Il constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce coiit sera actualisé
annuellement et ne donne pas lieu & facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I’ensemble immobilier remis a 1'utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de I’Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I’immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile &
I’utilisateur pour la réalisation de ses misstons.

Le contrdle aboutira a la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contréle valide les termes de la préseate conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage I’utilisateur de I’'immeuble & rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois a compter de la date de
notification de 'avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec I’utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que [’utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A D’issue de ce délai, si I'utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
prealable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir 4 la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contréle de I'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.
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Article 13

Inventaire

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné a l'article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de 1’Etat, conformément a l'inventaire prévu a
l'article 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et
comptable publique.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit le 31/05/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques,

14.2. Résiliation anticipée de la convention :

La convention peut étre résiliée avant le terme prévu

a) En cas de non-respect par l'utilisateur de l'une de ses obligations ou de I'un de ses
engagements ;

b) Lorsque !'intérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, I’exige ;

¢} Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans Ie SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en l'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

e) A linitiative de I’utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

(

Aok

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention,

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de 1I’administration
chargée du domaine.

Pour la Directrice Réglonate des Finances Publiques
de Nouvelle-Aquitainz et du Département de |z Gironde
ot par délagation,

L'Administraiice des Finances Publiques Adjolnte
fzesponsabls de ia Division Domaine

Pt Déeile ULLRICH

s refel d'Arcachon,

Frangois BEYRIES
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ANNEXE DE LA CONVENTION n® 033-2018-0019

(BStimrents regroupds sur un méme site)

Inspection acacemique Date prise d'effet de [a convention : 01/06/19
Biracilon Départementale fes Services de !Education Nabonale

20 enuts de Luze Durée (par géfaut) :
Bordeauy
32000 Date de fin de |a convention :

Glronde
P5 0037 ; PS 0038
PRET

(1} Ce ratio moyen <t ¢caloulé sur les immeubles A usage de bureaux
{2} Qassification du bakiment au sans de Cherus RE-FxX / {bursau, ) y)
{3) Valeur en €/m* pour fes immeubles a usage de burcaux ct de logement utilisés par un service de I'Etat

ADENTIFICATION DE LA SURFACE MESLIRAGES

T Date de sortie
i Ré, cadastrales , anticipée du
N CHORUS de Fiinitd - N CHORUS de générala (bat, N . Adressa SDP suB SUN iNombre de podtes de] Ratlo d'ecoupation )
ety i = CHORUS o itiment |1 TN Srraln Désign. surface loude P oy u site) u.hu.é Typedobitiment (2)| (oo, {enm3) (en ) ravad (o) SUB 7 (PeT) CODHE (3) batiment

DIRECTICN DES SERVICES
112063 21744 13 DEPARTEMENTALIX DE Bureau 5 080,00 4 552,00 264300 193 23,59

LEDUCATING NATIONALE
112081 232085 4 LOGEMENT DU DASEN Logement 70,00 70,00

Total 5 160,00 4 622,00 2 643,00 193,00 395 91,64 €
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2019-0001

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
fes bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété du 11 décembre 2017, ci-
apres dénommeée le propriétaire,

D’une part,

2°- La Direction Régionale de la Jeunesse, des Sports et de la Cohésion Sociale de Nouvelle-
Aquitaine représentée par M. Patrick BAHEGNE, Directeur Général, dont les bureaux Sont au 7
Boulevard Jacques Chaban Delmasd Bruges, ci-aprés dénommée I'utilisateur,

Drautre part,

se sont présentés devant nous, préfet du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif sutvant :

()

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour I'exercice de ses missions, la mise a disposition d’un ensemble
immobilier situé & Bruges,7 Boulevard Jacques Chaban Delmas.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de I’Etat.
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CONVENTION

Article 1

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 4 R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de [utilisateur pour les besoins de la DRDISCS Nouvelle-Aquitaine, l'ensemble immobilier
désigné a Iarticle 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2

Désignation de 'immeuble

Ensemble immobilier appartenant 3 I'Etat sis a Bruges, 7 Boulevard Jacques Chaban Delmas,
d’une superficie totale de 1634 m?, cadastré AN 111, tel qu'il figure, délimité par un liseré (plan
annexe).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :

- AQUL/126026/155194

L’utilisateur s’engage a tenir a jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3
Durée de la convention
La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entiéres et consécutives qui
commence le 1* juin 2019, date a laquelle les locaux sont mis a la disposition de " utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues & I"article 14.
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Article 4
Etat des lieux

Sans Objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de I’ensemble immobilier désigné a I’article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 1654 m*
-Surface utile brute (SUB) : 1560 m?

-Surface utile nette (SUN) : 1203 m?

Au 1¥ janvier 2019, les effectifs présents dans I’ensemble immobilier sont les suivants :

Effectifs : 75
Postes de travail : 81

En conséquence, le ratio d’occupation de immeuble désigné a Darticle 2 s’établit a 19,26
métres carrés par agent.

Article 6

Etendue des pouvoirs de I utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réserve au
service désigné 4 I’article 17 et pour ’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme & l'utilisation de 1'immeuble désigné 4 l'article 2
de la présente convention. Préalablement 4 sa délivrance, |’utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. 1.’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs 8 Pimmeuble désigné a Darticle 2,
délivrés antérieurement a la conclusion de la convention, est porté a4 la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe & la présente convention.
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Article 7

Impdts ef taxes

L’utilisateur acquitte ["ensemble des taxes et contributions afférentes a 'ensemble immobilier
qui fait I’objet de la présente convention.

Article 8

Responsabilité

L’utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment
les contrbles réglementaires, afférentes 4 I'immeuble désigné 4 Iarticle 2 pour la durée de la
présente convention.

Article 9

Entretien

Lrutilisatewr supporte I’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a I’ensemble immobilier désigné a I"article 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par Putilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication & tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées 3 la charte de gestion (Z) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I"Etat» régi par I'article 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, 4 la charge du propriétaire, est confide a I'utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propridtaire :

~ avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du parr.vmome immobilier de
[’Etat» dans le cadre de la programmation annuelle établic par le responsable du budget
operationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

—avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque 'immeuble désigné a Uarticle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par Iutilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas o
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I’immeuble, le délai d’un an
commencera a4 courir & compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai a la connaissance du service local du Domaine par | utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
bétiments publics, une annexe pourra étre jointe 4 la présente convention, visant 4 déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I’ utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient,

(1) La charte de gestion du Compte d'affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty est disponible sur le
portail de I'immaobilier de I'ftat.

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-02-10-002 - Convention d'utilisation n° 033-2019-0001 194



Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliere

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I'Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), I'utilisateur s’engage & améliorer la performance
immobiliére de ['immeuble désigné a I"article 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller a4 assurer une maintien du ratio d’occupation tel que
constaté a Uarticle 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication & tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coit d'occupation domaniale hors charges

Le coiit d'occupation domaniale hors charges de 'immeuble désigné a Particle 2 est de 86,44 €. 11
constitue une valeur de référence pour f'utilisateur. Ce cofit sera actualisé annuellement et ne
donne pas lieu a facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I’ensemble immobilier remis & Iutilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobili¢re de IEtat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si ’ensemble des surfaces est toujours utile 4
I’utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira a la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contréle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage |’utilisateur de I'immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de I’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec I'utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que I'utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A Dissue de ce délai, si Putilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir & la
résiliation de la présente convention. B

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contréle de I"immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.
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Article 13

Inventaire

3

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné a l'article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de I’Etat, conformément a l'inventaire prévu a
larticle 162 du déeret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et
comptable publique.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/05/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu

a) En cas de non-respect par P'utilisateur de Pune de ses obligations ou de I'un de ses
engagements ;

b) Lorsque Iintérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, I’exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par le préfet de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

e) A Iinitiative de Putilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par le préfet.

Hdkok

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de I’administration
chargée du domaine.
' H Lot $ 4 4 s
te Directeur Régional et Dépa t"temerﬁfefi ) Pour 1a Directrice Régiohalé des Flnances Publiques
de la Jeunesse des Sports et de s Cohésion Solale da Nauvedls-Actiltaine et du Département de a Gironde
et par délégation,

Nouvet[enAqmtam L Adrinisiraiice des Finances Publiques Adjointe
fissponisable de fa Divisicn Domaine

T Fhierry SUOUET
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2019-0002 ol

Les soussignés :

1°- I.’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publigues de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis & BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de 1a délégation de signature de la préféte qui lui a été consentie par areété du 16 avril 2019, ci-
aprés dénommeée le propriétaire,

D’une patt,

2°. Le Ministére de la Justice représenté par Mme Véronique MALBEC, Secrétaite Générale,
dont les bureaux sont a Paris, 13 Place Venddme, ci-aprés dénommé I’utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfeéte du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

[’utilisateur a demandé, pour I’exercice de ses missions, la mise & disposition d’un ensemble
immobilier situé 8 BORDEAUX, 33 rue de Saget.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de P'Etat.
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CONVENTION

Article I

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre 4 la disposition
de l'utilisateur pour les besoins de la Délégation Inter-régionale du Sud-Ouest l'ensemble
immobilier désigné a I"article 2 selon les modalités fixées par les articles suivants,

Article 2

Désignation de I'immeuble

Ensemble immobilier appartenant & I'Etat sis au 33 rue de Saget & Bordeaux, d’une superficie
totale de 5 321m?, cadastré DL 0014 a DL 0016 et DL 0021 et DL 0022, tel qu'il figure, délimité
par un liseré (plan annexé).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :
- AQUI/142745/130928/19

L’utilisateur $’engage & tenir 4 jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifides sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Atticle 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entiéres et consécutives qui
commence le 1* juin 2019, date a laquelle les locaux sont mis 4 la disposition de P’utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a ["article 14.
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Article 4

Etat des lieux

Sans objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de ’ensemble immobilier désigné a Particle 2 sont les suivantes :
-Surface utile brute (SUB) : 1 116,49 m*

-Surface utile nette (SUN) : 765,90 m?

Au 1% janvier 2019, les effectifs présents dans I’ensemble immobilier sont les suivants :
Effectifs physiques : 55

Postes de travail : 55

En conséquence, le ratio d’occupation de P'immeuble désigné a Iarticle 2 s’établit a 20,30
métres carrés par agent.

Article 6

Etendue des pouvoirs de 'utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a Particle 1 et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation & des tiets pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a ['utilisation de l'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement a sa délivrance, Iutilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en couss relatifs & 'immeuble désigné a larticle 2,
délivrés antérieurement & la conclusion de la convention, est porté a la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.
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Article 7

Impots et laxes

L’utilisateur acquitte I’ensemble des taxes et contributions afférentes 4 1’ensemble immobilier
qui fait ’objet de la présente convention.

Article 8

Responsabilité

L’utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, ’ensemble des responsabilités, notamment
les contrdles réglementaires, afférentes a I'immeuble désigné 4 I"article 2 pour la durée de fa
présente convention.

Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte I'ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives & I’ensemble immobilier désigné a Particle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par Putilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication 4 tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionndes 3 la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty végi par Iarticle 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée a Putilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I’immeuble désigné a [’article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par P'utilisateur pendant une durée d’un an qui débute 3 compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ou
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I'immeuble, le délai d’un an
commencera a courit a compter de [a date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai a la connaissance du service local du Domaine par 1*utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe & la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de 'utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charie de gestion du Compte d'affeciation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I ‘Etary est disponible sur le
portail de I'innuobilier de I'Etat.
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Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliere de I’Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliere (SPSI), I"utilisateur s’engage & améliorer la performance
immobiliere de I’immeuble désigné a larticle 2 de la présente convention.

1.’ utilisateur devra notamment veiller 4 assurer une diminution du ratio d’occupation en dessous
de 18 m? de SUB par agents. Le propriétaire est susceptible de demander communication a tout
moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coitt d'occupation domaniale hors charges

Le cofit d'occupation domaniale hors charges de ['immeuble désigné & larticle 2 est de
155,00 €/ m* de SUB. Il constitue une valeur de référence pour [l'utilisateur. Ce colt sera
actualisé annuellement et ne donne pas lieu a facturation.

Article 12

Coniréle des conditions d'occupalion

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I’ensemble immobilier remis a P’utilisateur, Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de ’Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile a
I’ utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira a la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

1.’avis réservé engage I’utilisateur de I'immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de I’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec I'utilisateur.
'Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que ’utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A issue de ce délai, si I'utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, le préfet pourra prendre des sanctions pouvant aboutir 3 la
résiliation de 1a présente convention.

En cas d*évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrdle de I’immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.
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Article 13

Inventaire

N

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné a l'article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de I’Etat, conformément a l'inventaire prévu a
l'article 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et
comptable publique.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/05/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
pat le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par Iutilisateur de ’une de ses obligations ou de P'un de ses
engagements ;

b) Lorsque Pintérét public, tel qu’il est déclaré par la préfete dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, P'exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par la préféte de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans [e SDIR :

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en 'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

e) A I'initiative de Iutilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préféte.
sk

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de [a convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de I’administration
La directrice, dioint chargée du domaine.
staire générale adjointe
ecrétaire ¢ Pour la Directrice Régionale des Finances Publiques
de Nouvelle-Aguitaing et du Département de la Gironde
et par déiégation,
L'Administrzirlce des Finances Publiques Adjolnte
Responsable de ta Division Domaine

Anne PUCLOS-GRISIER
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1418700

1416800

4187200
4187200

4187100
4187100
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D*UTILISATION
N© 033-2019-0005

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Francois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature de la préféte qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-
aprés dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- L’Ecole Nationale de la Magistrature (ENM), Etablissement Public National & caractére
administratif, représentée par M. Olivieer LEURENT Directeur, dont les bureaux sont @
BORDEAUX, 10 rue des Fréres Bonie, ci-aprés dénommée 1'utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préféte du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L utilisateur a demandé, pour I’exercice de ses missions, la mise 4 disposition d’un ensemble
immobilier situé 3 BORDEAUX, 10 rue des Fréres Bonie.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives & la politique immobiliére de ’Etat.
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CONVENTION

Article 1

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de Putilisateur pour les besoins de I’Btablissement Public National 4 caractére administratif
dénommé I’Ecole Nationale de la Magistrature, I'ensemble immobilier désigné 4 larticle 2 selon
les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de l'immeuble
Ensemble immobilier appartenant a I’Etat sis au 10 rue des Fréres Bonie 4 Bordeaux, d’une

superficie totale de 6 921 m?, cadastré HI 212, HI 306, HI 307 et HI 309, tel qu'il figure, délimité
par un liseré (plan annexé).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les num¢ros :

- AQUI/116509/336579
- AQUI/116509/366435
- AQUI/116509/366436

L utilisateur s’engage & tenir & jour en lien avec le service local du Domaine les donnces de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Réf€rentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient & &tre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituetle.

Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entiéres et conséeutives qui
commence le 1% janvier 2020, date & laquelle les locaux sont mis a la disposition de l'utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues 4 I'article 14.
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Article 4

Etat des lieux

Sans objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de ’ensemble immobilier désigné  Particle 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 6 921 m?
-Surface utile brute (SUB) : 5 697 m*

-Surface utile nette (SUN) : 2 021 m?

Au 17 janvier 2019, les effectifs présents dans Pensemble immobilier sont les suivants :
- Effectifs réels : 155

- Postes de travail : 146

En conséquence, le ratio d’occupation de 'immeuble désigné a Varticle 2 s’¢tablit a 36,75
mgétres carrés par agent,

Article 6

Etendue des pouvoirs de ['utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné & P’article 1¢ et pour I’objet mentionné au méme atticle.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation & des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme 4 I'utilisation de I'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement 4 sa délivrance, lutilisateur en informe le propriétaire,

6.3. L’cnsemble des titres d’occupation en cours relatifs a 'immeuble désigné a Iatticle 2,
délivrés antéricurement 3 la conclusion de la convention, est porté a la connaissance du
propriétaire, Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe & la présente convention.
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Article 7

Impéts et taxes

L utilisateur acquitte 1’ensemble des taxes et contributions afférentes 4 1’ensemble immobilier
qui fait I’objet de la présente convention.

Article 8

Responsabilité

I’ utilisateur assume, sous le controle du propriétaire, 1’ensemble des responsabilités, notamment
les contrdles réglementaires, afférentes & I'immeuble désigné a Varticle 2 pour la durée de la
présente convention.

Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte ’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a 'ensemble immobilier désigné & ’article 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par Putilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication a tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionndes a la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de ‘Etaty régi par I’article 47 de 1a loi
de finances pour 2006 modifié, A la charge du propriétaire, est confiée a I'utilisateur qui les
cffectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine inmobilier de
I'Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établic par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque Pimmeuble désigné a I’article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par utilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ou
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de P'immeuble, le délai d’un an
commencera A courir & compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai & la connaissance du service local du Domaine par I'utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourta étre jointe & la présente convention, visant & déterminer les
droits et obligations respectifs du proptiétaire et de I'utilisatcur en la matiere et les conséquences
qui en résulteraient,

(1) La charie de gestion du Compte d'affectation spéciale «Gestion du patrimeine immobilier de | "Etaiy est disponible sur le
portail de Uinnnobilier de I'Etat.
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Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliere

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I'Etat et tels
quexposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), I'utilisateur s’engage a améliorer la performance
immobiliére de I’immeuble désigné a larticle 2 de la présente convention.

I utilisateur devra notamment veiller 3 assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté & P'article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication a tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coiit d'accupation domaniale hors charges

Sans objet.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
ensemble immobilier remis & I’utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de I’Etat, il vérifie notamment :
L’état d’entretien général de ["immeuble ;
1.’ évolution du ratio d’occupation
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile &
Iutilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira 4 la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contrdle valide les termes de la présente conven-
tion ;
_ D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

I avis réservé engage I'utilisateur de I'immeuble 4 rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec Putilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que lutilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A D’issue de ce délai, si I'utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, la préféte pourra prendre des sanctions pouvant aboutir 4 la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d'un contrdle de I’immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.
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Article 13

Inventaire

Lutilisateur de l'ensemble immobilier désigné & [article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référenticl immobilier ministériel compétent, tout ¢vénement pouvant atfecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de 1’Etat, conformément a l'inventaire prévu a
l'article 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 3 la gestion budgétaire et
comiptable publique.

Article 14

Terme de Ia convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 31/12/2028,

Elle prend également fin lorsque la cession de ’immeuble a été décidée, selon les reégles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques,

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résilie avant le terme prévu ;

a) En cas de non-respect par lutilisateur de I'une de ses obligations ou de 'un de ses
engagements ;

b) Lorsque I’intérét public, tel qu’il est déclaré par la préféte dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, I’exige ;

¢) Lors de la mise en cuvre par la préféte de la stratégie immobiliére ¢laborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

¢) A Pinitiative de I'utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préféte.

* &k

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de I’administration
AN chargée du domaine.
g ¢
‘ b la Directrica Réglonzale des Financas Publliques
b (T d:ﬁgugeiie-muﬂaine et du gép‘adementde la Gironde
P ] =] Nationale ol par gélégation, _
Ie Direm:eur de ‘,ENM L administratrlce des F!nancqs_Pubiiques Adjolnte
fasponsable de ia Division Dornaine
Olivier LEU RENT A

T

elaire {aériiral,
FelQ' Arcachon,

F‘ra'u;ois BEYRIES
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2019-006 E B

Les soussignés :

1°- T,’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis & BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature de la préféte qui lui a ét€ consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-
aprés dénommée le propriétaire,

D’une part,
2°- La Direction Régionale des Finances Publiques d’Aquitaine et du Département de la
Gironde, Direction du Pilotage et des Ressources, représentée par son directeur M. Michel

MORVAN, dont les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde),
ci-aprés dénommée I’ utilisateur,

D’autre part,

s¢ sont présentés devant nous, préféte du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour ’exercice de ses missions, la mise & disposition d’un ensemble
immobilier situé & Villenave d’Ornon, Lieu-dit Pont de la Maye.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de I’Etat.
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CONVENTION

Article 1

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de Putilisateur pour les bescins de la Trésorerie de Villenave d’Ornon, I'ensemble immobilier
désigné a I’article 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2

Deésignation de I'immeuble

Ensemble immobilier appartenant 4 I’Etat sis au Lieu-dit Pont de la Maye & Villenave d’Ornon,
d’une superficie totale de 464,08 m?, cadastré AQ 0542, tel qu'il figure, délimité par un liseré
(plan annexé).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :

- AQUI/117922/165346
- AQUI/117922/400371

L’utilisateur s’engage & tenir & jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifices sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3
Durée de la convention
La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entiéres et consécutives qui
commence le 1¢ janvier 2020, date a laquelle les locaux sont mis a la disposition de I’ utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues & I"article 14.
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Article 4

Etat des lieux

Sans objet.

Article 5

Ratio d’occupation

Les surfaces de I'ensemble immobilier désigné a ’article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 464,08 m?
-Surface utile brute (SUB) : 249,38 m?

-Surface utile netie (SUN)Y : 156,95 m?
Au 17 janvier 2019, les effectifs présents dans ["ensemble immobilier sont les suivants :
- Effectifs physiques : 7

- Postes de travail : 12

En conséquence, le ratio d’occupation de I'immeuble désigné & Darticle 2 s’établit a4 20,78
métres carrés par agent.

Article 6

Etendue des pouvoirs de l'utilisateur

6.1. L usage de Pensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a I’article 1 et pour I’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation & des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a l'utilisation de I'immeuble désigné a Farticle 2
de la présente convention. Préalablement 4 sa délivrance, I’ utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs & P'immeuble désigné a I’article 2,
délivrés antérieurement & la conclusion de la convention, est porté & la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.
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Article 7

Impots et taxes

L’utilisateur acquitte ’ensemble des taxes et contributions afférentes & I’ensemble immobilier
qui fait "objet de la présente convention.

Article 8

Responsabilité

L’utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, [’ensemble des responsabilités, notamment
les contrdles réglementaires, afférentes & Pimmeuble désigné a article 2 pour la durée de la
présente convention.

Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte I’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives & I’ensemble immobilier désigné a Particle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par Putilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication & tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I’Etat» régi par I'article 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée a I'utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
{’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établic par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I’'immeuble désigné a Particle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par Iutilisateur pendant une durée d’un an qui débute & compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par ie service local du Domaine. Dans le cas ol
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I'immeuble, le délai d’un an
commencera a courir 4 compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai 4 la connaissance du service local du Domaine par I’utilisateur.

Afin de permetire e respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe a la présente convention, visant a déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de ['utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d’affectation spéciale «Gestion du pairimoine immobilier de ! ‘taty est disponible sur le
portail de immobilier de ['Etal,
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Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobilidre de P'Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), I'utilisateur s’engage & améliorer la performance
immobiliere de Pimmeuble désigné a I’article 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller 4 assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a Particle 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication & tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coiit d'occupation domaniale hors charges

Le colt d'occupation domaniale hors charges de F'immeuble désigné a DParticle 2 est de
130,00 €/ m? de SUB. Il constitue une valeur de référence pour l'utilisateur. Ce cofit sera
actualisé annuellement et ne donne pas lieu a facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I’ensemble immobilier remis a Putilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de I'Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I'immeuble ;
L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile &
Putilisateur pour la réalisation de ses missions,

Le contrble aboutira & la délivrance par le propriétaire :
D’un proces-verbal de conformité si le contréle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L avis réservé engage |'utilisateur de Pimmeuble & rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de Pavis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec utilisateur.
Lors de cette visite, fe propriétaire s’assure que I’utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues, A P’issue de ce délai, si l'utilisateur ne s’cst pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, la Préféte pourra prendre des sanctions pouvant aboutir a la
ré§iliation de la présenté convention.,

En cas. d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrble de I'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.

(1) Mention o retiver lorsque la convention ne porte pas sur un immeuble & usage de bureaux.
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Article 13

Inventaire

L'utilisateur de I'ensemble immobilier désigné a larticle 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de [’Etat, conformément 4 l'inventaire prévu a
l'article 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et
comptable publique.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend {in de plein droit le 31/12/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de [a propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résilide avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par utilisateur de I'une de ses obligations ou de 'un de ses
engagements ;

b) Lorsque I’intérét public, tel qu’il est déclaré par la préféte dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, I’exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par la préféte de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

¢) A Dinitiative de [utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préféte.

Ak

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Lg représentant du service utilisateur, Le représentant de [’administration
chargée du domaine.

Pour Ia Dlrestrics Réglonale des Finances Publiquas
¢a Nouvelle-Aqulialne et du: Départsment de la Gironde
at par delagation,

L'Adminlsieatice das Finances Publiques Adjointe.
Regponsable de ia Division Domalne

La préféte,

Michel M1 OBRVAN

b

. g
Céaile ULIRICH

Pour le Préfets
Pourle 5
le Sous-f

e

A d'Arcachon,

E

Frangois BEYRIFES
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ANNEXE DE LA CONVENTION GLOBALE n°033+2019-0006

{Bitiments regraupés sur un mEéme départemant)

NOM DU SITE Trécarerie da Villonave d'Ornon
LTI ISATEUR Tresoraria de Vilienaye d'Ornon
IAGRESSE Lieu-dit Pont de [a Mays
LGCALITE Villenove d'Ornon
33140

Girends

AQ 0592

2453 m2

RATIO MOYEN (1)

M SUB{PdT

Ve CHOAUS de I'Unfté P N® CHORYS do
Seomemigue N* CHORUS dur bFtiment
1175922 185396
117922 400271

IDENTIFICATION DE LA SURFAGE

01/01/20

Date prisa d'effet de la convention !

Durée (par défaut) :

Date da fin de la convention ¢

{1) Ce ratia moyen est caleuls sur les immenbles 4 usage de bureaux
{2) Classification: du b3timent au sens de Chorus RE-Fx / Inf (bureau, il i
(3) Valeur en €/m? pour les immeubles 3 usage da bureaux ot 46 logement utilisés par un service da [Etat

Date de sortia

MESURAGES "

o - Réf. cadastrates e b R - . 4 anticipée du

gendrale . Adresse o of ifs " SDP o SuB SUN * |M&imbre de postes der | Rate d'occupation . s

erraln) o s difirente d sitc) e af diffconces (Typo 50 BASTRE ) (enmay | o) | (emmt) | wwnlpary | sUB/ (e o SOHEE) Easmen:
Bureaw 319,08 235,38 156,95 12 .78 130,00 €

Batiment technigue 50,00
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2019-0009

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis a BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature de la préfete qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-
aprés dénommée le propriétaire,

D’une part,

2°- Le Centre Régional des (Fuvres Universitaires et Scolaires (CROUS) de Bordeaux, représen-
té par M. Jean-Pierre Ferré son Directeur Général, dont les bureaux sont situés 18 rue du Hamel
3 Bordeaux (Gironde), ci-aprés dénommé 'utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préfete du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour I'exercice de ses missions, la mise a disposition d’un terrain situé a
PESSAC (33600) dénommé « Village 4 Bis », sur le Domaine Public Universitaire de I'Etat.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives & la politique immobiliére de I’Etat.
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CONVENTION

Article {*

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 &4 R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de I'utilisateur pour les besoins d’une Résidence Universitaire dénommée « Village 4 Bis »,
constituée de 400 logements étudiants l'ensemble immobilier désigné a I'article 2 selon les
modalités fixées par les articles suivants.

Article 2

Désignation de I'immeuble

L’ensemble immobilier est un terrain appartenant a I’Etat sis 4 PESSAC constitué des parcelles
cadastrées EZ n° 56 d'une superficie de 7394 m* ; EZ n° 63 d'une superficie de 2613m? issue de
la parcelle EZ n°30 en cours de division ; EZ n° 69 d'une superficie de 190 m?, EZ n° 70 d'une
superficie de 4135 m?, et EZ n° 71 d'une superficie de 165 m? issues de la parcelle EZ n°57 en
cours de division ; en cours de publication, tel qu'il figure, délimité par un liseré rouge (plan an-
nexé).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :

-AQUI/189995/23
-AQUI/189995/24
-AQUI/189995/25
-AQUI/189995/26
-AQUI/189995/27

L’utilisateur s’engage a tenir a jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient 4 &tre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de lg convention

La présente convention est conclue pour une durée de 33 années enticres et consécutives qui
commence a la date a laquelle les locaux sont mis 4 la disposition de "utilisateur,

La convention prend fin dans les conditions prévues a Particle 14.
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Article 4

Fiat des lieux

Sans objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Sans objet.

Article 6
Etendlue des pouvoirs de l'utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a I’article 1™ et pour I’ objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme & l'utilisation de I'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention, Préalablement a sa délivrance, I’utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs 8 immeuble désigné a article 2,
délivrés antérieurement a la conclusion de la convention, est porté & la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.

Article 7

Impdts et taxes

L’utilisateur acquitte ’ensemble des taxes et contributions afférentes & I’ensemble immobilier
qui fait ’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment

les contrdles réglementaires, afférentes 3 'immeuble désigné a Particle 2 pour la durée de la
présente convention.
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Article 9
Entretien

L utilisateur supporte I'ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives & I’ensemble immobilier désigné a ’article 2.

Ces ftravaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par ['utilisateur. Le
p
propriétaire est susceptible d’en demander communication 4 tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées a la charte de gestion (7} du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty régi par I'article 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, a la charge du propriétaire, est confiée a I'utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine inmobilier de
[’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établic par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

—avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I'immeuble désigné & Particle 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par I’utilisateur pendant une durée d’un an qui débute a compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ou
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I'immeuble, le délai d’un an
commencera a courit a4 compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement portée sans délai & la connaissance du service local du Domaine par I’ utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe 4 la présente convention, visant 4 déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de ['utilisateur en la maticre et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Compte d'gffeciation spéciale «Gestion du patrimoine immodbilier de I'Etaty est disponible sur le
portail de Pimmobilier de ’Etat.

Atticle 10

Objectifs d'amélioration de la performance immobiliére

Sans objet.
Article 11

Cotit d'occupation domaniale hors charges

Sans objet.
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Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Sans objet
Article 13
Inventaire
Sans objet.
Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit au terme de la 33¢éme année suivant la date &
laquelle les immeubles ont été mis a la disposition de 'utilisateur.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
pat le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
L.a convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par l'utilisateur de ['une de ses obligations ou de Pun de ses
engagements ;

b) Lorsque I’intérét public, tel qu’il est déclaré par la préféte dans une letire adressée aux
signataires de la présente convention, I’exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par la préféte de la stratégie immobili¢re élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

e) A 'initiative de I'utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préféte.

2dk

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de |’administration
chargée du domaine.
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e fee Réglonale des Flnances
— dgﬁgdgeagmunalne ot tél; llggapﬁgl:rnem de fa Glronde
. ~ . et par )
Le Directeur général du L Aqminltratlos des F,?ag?\?ssg:%“g:‘aamdwrne
itai ble de la DIvE
Crouée Bordeaux-Aquitaine Responsabla

Rt 202 s P iy

=3
/"/

dgéﬁ;ierre FERRE La p‘éféte,

Pour te Préfet ethar dé
Pour e Sdedaire ¢

Francofs BEYRiES

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-06-13-007 - Convention d'utilisation n° 033-2019-0009 231




Commune :
PESSAC {(218)

N* dordre du document Farpentage 8086 T

Documsnt verfie et numéroté te 30112018

ABCRDEAUX

ParF.OTTERNAUD géomsélre cadastraur DGFIA
pour s cadlre A, en charge de |a mission topg
Signé

Cachet du s#rvice dlorgine .

FTGC
Citd Administrative-Batiment B
{4&me Etage
Boite 53
330e0 BORDEAUX CEDEX
Téléphons - 05 55 24 85 &7
Fax ;0558 24 85 2t

DIRECTION GENERALE DES FINANCES FUBLIQUES Cection - EZ
T Feuille{s): 00C EZ OT
EXTRAIT DU PLAN CADAZTRAL Quaité du plan » Pian régutier avant 20/03/1080
Echella dorigine  : 172000
Echslle dédition  : 171000
CERTIFICATION ALC Date de Véditon  : 30/01/2019
{Art 25 du décret n® 25-47 1 du 30 avnil |955%x$ Suppor Aumérique | e eeeeee
L= prﬂsent document d" arpentage. cartfie p&r [
pmpneta'rc-s soussignss £3) a =% etabli (1) _ ] e .
A - D'aprés les indications guils ont fourrug‘s‘%u buseau o apreile d?mlment Jdapentage dresss
8 - En conformite dun plgustage : g Par  SAUGEX REQUIDE DIV (2)
sffactus sur le tzreain; o R&f. -
C-Draprés un plan & arpgqt&;n ov de bomage, dent
copie c-jointe, dressé Iz= \'1 par Le
ghometrs 3
Les propriéta: é’gg\aﬁ:em FV0ir pris Lonnad ssanca des
mormatiuﬁs s au dos de | chenvise 8483
, e
drim frsiiom Lo frotndu A oibed apgeeatia spe e in v dure sy Dden nboond P wide de v 4 jour) (Bars fa Teimde S en g e pesend

¥ mﬂnmlduww
FE) i e | peiiiniise e [ ot e 1 beuda)
€3} Pridear bim 1ies v wowitd ks sgwdw“dmi wtdrent i peop St Iwidatene,

LR O Gesito el
Fesolh tepeimeriud Ms!é BT wped e, gl )

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-06-13-007 - Convention d'utilisation n° 033-2019-0009

232




DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE

33-2019-07-06-001

Convention d'utilisation n° 033-2019-0010

DRFIP NOUVELLE-AQUITAINE - 33-2019-07-06-001 - Convention d'utilisation n® 033-2019-0010 233



REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2019-0010

Les soussignés :

1°- 1.’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vertu
de la délégation de signature de la préféte qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-
apres dénommeée le propriétaire,

D’une part,

2°- La Direction Interrégionale des Services Pénitentiaires de Bordeaux représentée par son
Directeur Interrégional M. Alain POMPIGNE, dont les burcaux sont au 188 rue de Pessac a
BORDEAUX, ci-aprés dénommée [’ utilisateur,

D’antre part,

se sont présentés devant nous, préféte du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE

L’utilisateur a demandé, pour ’exercice de ses missions, la mise a disposition d’un ensemble
immobilier situé A BORDEAUX, 188 rue de Pessac.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de 1’Etat.
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CONVENTION

Article 1¢

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de lutilisateur pour les besoins de la Direction Interrégionale des Services Pénitentiaires de
Bordeaux {'ensemble immobilier désigné a [article 2 selon les modalités fixées par les articles
sulvanfs.

Article 2

Désignation de l'immeuble

Ensemble immobilier appartenant 3 I’Etat sis au 188 rue de Pessac 4 Bordeaux, d’une superficie
totale de 4 256,39 m?, cadastré DY0001, DY0002 et DYO111, tel qu'il figure, délimité par un
liseré (plan annexé).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :
- AQUI/145240/154262
- AQUI/145240/221206

L’utilisateur s’engage & tenir a jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a servir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 années enticres et consécutives qui
commence le 17 décembre 2019, date a laquelle les locaux sont mis & la disposition de
Iutilisatenr.

La convention prend fin dans les conditions prévues a I’article 14.
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Article 4

Etat des lieux

Sans objet.

Atticle 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de I’ensemble immobilier désigné & "article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP} : 4 256,39 m?
-Surface utile brute (SUB) : 3 216,06 m?

-Surface utile nette (SUN) : 1 844,59 m?

Au 1 avril 2019, les effectifs présents dans ’ensemble immobilier sont les suivants :
~ Efectifs physiques : 160

- Postes de travail : 160

En conséquence, le ratio d’occupation de 1'immeuble désigné a l’article 2 s’établit a 20,10
métres carrés par agent.

Article 6

Etendue des pouvoirs de I'utilisateur

6.1. L’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a Iarticle 1 et pour 1’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a I'utilisation de I'immeuble désigné 4 l'article 2
de la présente convention. Préalablement a sa délivrance, I’utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs 4 I"'immeuble désigné a ’article 2,
délivrés antérieurement & la conclusion de la convention, est porté & la connaissance du
propriétaire. Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe 3 la présente convention.
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Article 7

Impéts et taxes

L’utilisateur acquitte 1’ensemble des taxes et contributions afférentes 4 ensemble immobilier
qui fait 1’objet de la présente convention.

Article 8

Responsabilité

L’utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, ’ensemble des responsabilités, notamment
les contrles réglementaires, afférentes a I’immeuble désigné a ’article 2 pour la durée de la
présente convention.

Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte ’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a ’ensemble immobilier désigné a I’article 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par I'utilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication 4 tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées a la charte de gestion (1) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty régi par Uarticle 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, & la charge du propriétaire, est confiée a ’utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I’Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établie par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque I’immeuble désigné a I’article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par |’utilisateur pendant une durée d’un an qui débute a compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ol
fa décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I'immeuble, le délai d’un an
commencera a courir a compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement pottée sans délai a la connaissance du service local du Domaine par I'utilisateur.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
bétimenis publics, une annexe pourra éire jointe & la présente convention, visant 4 déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de {"utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Complte d'affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de 1 ‘Etaty est disponible sur le
portail de 'immobilier de I'Etat.
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Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobiliére

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobilié¢re de I’Etat et tels
qu’exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliere (SPSI), 1'utilisateur s’engage 4 améliorer la performance
immobiliére de I"immeuble désigné a I’article 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller & assurer une diminution du ratio d’occupation tel que
constaté a l’article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication a tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.

Article 11
Coilt d'occupation domaniale hors charges

Le cofit d'occupation domaniale hors charges de l'immeuble désigné 4 P’article 2 est de
130,00 €/ m? de SUB. Il constitue une valeur de référence pour I'utilisateur. Ce cofit sera
actualisé annuellement et ne donne pas lieu & facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
I’ensemble immobilier remis & 'utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de 1’Etat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I’immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si I’ensemble des surfaces est toujours utile a
I"utilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contréle aboutira a Ia délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contréle valide les termes de la présente conven-
fion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage ’utilisateur de I’immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois a compter de la date de
notification de ’avis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec P'utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que I'utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A Pissue de ce délai, si Putilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec: le propriétaire, la préféte pourra prendre des sanctions pouvant aboutir A la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contrdle de I’immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.
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Article 13

Inventaire

\

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné & l'article 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de I’Etat, conformément & l'inventaire préva a
l'article 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et
comptable publique.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 30/11/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a ¢té décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-respect par I'utilisateur de 1’'une de ses obligations ou de I'un de ses
engagements ;

b) Lorsque 'intérét public, tel qu’il est déclaré par la préféte dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, 1’exige ;

c) Lors de la mise en ceuvre par la préféte de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

¢} A D'initiative de I’utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préféte.

F k%

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant du service utilisateur, Le représentant de 1’administration
chargée du domaine.

Pour la Directrice Réglonale des Finances Publiques
de Nouvatie-Aquitaine et du Département de la Gironde
et pac délegation,

L'Administratrice des Finances Publiques Adjointe
Responsable de la Divislon Domaine

T e
e B
N

~écile ULLRIGH

La préféte,

e

Pour le Préfet et par E/éijgg‘gtlora,
Sporélait Zenoral,
ettt d' Arcachon,

e

ey

F"ra/;)go‘if; BEYRIES
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE GIRONDE

CONVENTION D’UTILISATION
N° 033-2018-0011

Les soussignés :

1°- L’administration chargée du Domaine, représentée par Mme Isabelle MARTEL, Directrice
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine et du Département de la Gironde, dont
les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde), stipulant en vettu
de la délégation de signature de la préféte qui lui a été consentie par arrété du 16 avril 2019, ci-
aprés dénommée le propriétaire,

D’une patt,
2°- La Direction Régionale des Finances Publiques d’Aquitaine et du Département de la
Gironde, Direction du Pilotage et des Ressources, représentée par son directeur M. Michel

MORVAN, dont les bureaux sont situés 24 rue Frangois de Sourdis 8 BORDEAUX (Gironde),
ci-aprés dénommée ’utilisateur,

D’autre part,

se sont présentés devant nous, préféte du département de la Gironde, et sont convenus du
dispositif suivant :

EXPOSE
L’utilisateur a demandé, pour Pexercice de ses missions, la mise a disposition d’un ensemble

immobilier situé a Lesparre-Médoc, 23 rue Abbé Bergey.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par les
circulaires du Premier ministre relatives a la politique immobiliére de I’Etat.
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CONVENTION

Article [«

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 4 R.2313-5
du Code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre a la disposition
de Iutifisateur pour les besoins des Service des Impdts des Particuliers et Service des Impdts des
Entreprises, ensemble immobilier désigné a Particle 2 selon les modalités fixées par les articles
suivants.

Article 2
Désignation de l'immeuble
Ensemble immobilier appartenant & ’Etat sis au 23 rue Abbé Bergey a Lespatre-Médoc, d’une

superficie totale de 723 m? cadastré AD 0167, tel qu'il figure, délimité par un liseré (plan
annexé).

Cet ensemble immobilier est identifié dans Chorus RE-Fx sous les numéros :
- AQUI/135697/469629

L’utilisateur s’engage a tenir a jour en lien avec le service local du Domaine les données de
Chorus RE-Fx ainsi qu’a setvir et actualiser les 16 données prioritaires du Référentiel Technique
(RT).

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifides sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction, toute dégradation ou usure inhabituelle.

Article 3

Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 9 années entiéres et consécutives qui
commence le 1 juillet 2019, date a laquelle les locaux sont mis a la disposition de I’ utilisateur.

La convention prend fin dans les conditions prévues a P’article 14.

Article 4

FEtat des lieux

Sans objet.
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Article 5
Ratio d’occupation

Les surfaces de [’ensemble immobilier désigné a ’article 2 sont les suivantes :
-Surface de plancher (SDP) : 723,00 m*
-Suiface utile brute (SUB) : 702,00 m?

-Surface utile nette (SUN) : 486,00 m®

Au 1¥ juillet 2019, les effectifs présents dans I’ensemble immobilier sont les suivants :
- Effectifs réels : 32

- Postes de travail : 38

En conséquence, le ratio d’occupation de Pimmeuble désigné a I'article 2 s’établit a 18,47
métres carrés par agent.

Article 6
Etendue des pouvoirs de I'utilisateur

6.1. I.’usage de I’ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a Particle 1¢ et pour |’objet mentionné au méme article.

6.2. L'utilisateur peut délivrer un titre d'occupation a des tiers pendant la durée de la présente
convention, dans le respect des régles du Code général de la propriété des personnes publiques.
L'objet du titre d’occupation devra étre conforme a l'utilisation de I'immeuble désigné a l'article 2
de la présente convention. Préalablement & sa délivrance, I’utilisateur en informe le propriétaire.

6.3. L’ensemble des titres d’occupation en cours relatifs a I'immeuble désigné & Darticle 2,
déliveés antérieurement a la conclusion de la convention, est port¢ & la connaissance du
propriétaire, Ces titres d’occupation sont listés au sein d’une annexe a la présente convention.

Article 7

Impdts et taxes

L utilisateur acquitte ’ensemble des taxes et contributions afférentes a I’ensemble immobilier
qui fait I’objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L ’utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I’ensemble des responsabilités, notamment

les contrdles réglementaires, afférentes a I’immeuble désigné a I'article 2 pour la durée de la
présente convention.
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Article 9

Entretien

L’utilisateur supporte [’ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives & I’ensemble immobilier désigné a Particle 2.

Ces travaux s’inscrivent dans une programmation pluriannuelle prévue par Putilisateur. Le
propriétaire est susceptible d’en demander communication a tout moment.

La réalisation des dépenses d’entretien mentionnées & la charte de gestion (/) du Compte
d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de I'Etaty régi par Uarticle 47 de la loi
de finances pour 2006 modifié, a la charge du propriétaire, est confiée a I’utilisateur qui les
effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

— avec les dotations du Compte d’affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de
I'Etaty dans le cadre de la programmation annuelle établic par le responsable du budget
opérationnel de programme ministériel ou régional compétent ;

— avec les dotations inscrites sur son budget.

Lorsque ’immeuble désigné a 'article 2 est libéré, les dépenses de gardiennage, d’entretien et de
mise en sécurité sont assurées par I’utilisateur pendant une durée d’un an qui débute 3 compter
de la date de réception de la décision d’inutilité par le service local du Domaine. Dans le cas ont
la décision d’inutilité serait prononcée avant la libération de I’immeuble, le délai d’un an

commencera 4 courir & compter de la date effective de libération totale de celui-ci
obligatoirement poriée sans délai & la connaissance du service local du Domaine par I'utilisateur,

Afin de permettre le respect des objectifs fixés dans le cadre de la transition écologique pour les
batiments publics, une annexe pourra étre jointe a la présente convention, visant a déterminer les
droits et obligations respectifs du propriétaire et de I'utilisateur en la matiére et les conséquences
qui en résulteraient.

(1) La charte de gestion du Comple d'affectation spéciale «Gestion du patrimoine immobilier de 1'Etaty est disponible sur le
poriail de immobilier de 'Etat.

Article 10

Objectifs d’amélioration de la performance immobilicre

Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la Politique immobiliére de I'Etat et tels
qu'exposés au sein des schémas directeurs immobiliers régionaux (SDIR) et des schémas
pluriannuels de stratégie immobiliére (SPSI), I'utilisateur s’engage & améliorer la performance
immobiliére de ["'immeuble désigné & Iarticle 2 de la présente convention.

L’utilisateur devra notamment veiller & assurer un maintien du ratio d’occupation tel que
constaté 4 I'article 5 de la présente convention. Le propriétaire est susceptible de demander
communication 4 tout moment des éléments permettant de déterminer le ratio d’occupation.
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Article 11
Coiit d'occupation domaniale hors charges

Le colt d'occupation domaniale hors charges de Pimmeuble désigné 4 Particle 2 sera
communiqué ultérieurement'. Ii constitue une valeur de référence pour ['utilisateur. Ce colit sera
actualisé annuellement et ne donne pas lieu & facturation.

Article 12

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
’ensemble immobilier remis & [’utilisateur. Dans le cadre des objectifs poursuivis au titre de la
Politique immobiliére de I’Ftat, il vérifie notamment :
- L’état d’entretien général de I’'immeuble ;
- L’évolution du ratio d’occupation ;
- Les conditions d’occupation et notamment si ’ensemble des surfaces est toujours utile &
Iutilisateur pour la réalisation de ses missions.

Le contrdle aboutira a la délivrance par le propriétaire :
- D’un procés-verbal de conformité si le contréle valide les termes de la présente conven-
tion ;
- D’un avis réservé lorsque les engagements de la convention ne sont pas respectés.

L’avis réservé engage I’utilisateur de I’immeuble a rechercher et entreprendre les améliorations
attendues en concertation avec le propriétaire. Dans un délai de 12 mois & compter de la date de
notification de Pavis réservé, le propriétaire convient d’une nouvelle visite avec I'utilisateur.
Lors de cette visite, le propriétaire s’assure que I'utilisateur a bien mis en ceuvre les diligences
attendues. A I’issue de ce délai, si utilisateur ne s’est pas conformé aux objectifs fixés au
préalable avec le propriétaire, la préféte pourra prendre des sanctions pouvant aboutir a la
résiliation de la présente convention.

En cas d’évolutions ou incohérences constatées entre les termes de la présente convention et le
résultat émanant d’un contloie de I’'immeuble, une régularisation est systématiquement opérée
par voie d’avenant.

Article 13

Inventaire

\

L'utilisateur de l'ensemble immobilier désigné a larticle 2 communique sans délai au
gestionnaire du référentiel immobilier ministériel compétent, tout événement pouvant affecter
durablement la valeur du bien dans les comptes de I’Etat, conformément a l'inventaire prévu a
larticle 162 du décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et
comptable publique.

1 Le CODHC sera annexé dés sa communication 2 la présente convention.
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Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :
La présente convention prend fin de plein droit le 30/06/2028.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles prévues
par le Code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu ;

a) En cas de non-respect par 'utilisateur de 'une de ses obligations ou de 1'un de ses
engagements ;

b) Lorsque I’intérét public, tel qu’il est déclaré par la préféte dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, exige ;

¢) Lors de la mise en ceuvre par la préfete de la stratégie immobiliére élaborée au niveau régional
dans le SDIR ;

d) Lorsque le maintien dans les lieux est incompatible avec le SPSI d'administration centrale ou
d'opérateur validé par le ministre ou en I'absence prolongée d'élaboration d'un SPSI ;

e) A Pinitiative de I’utilisateur, aprés acceptation par le propriétaire, moyennant le respect d’un
préavis de six mois sauf en cas d’urgence, adressé aux signataires de la présente convention ;

La résiliation est dans tous les cas prononcée par la préféte.

ek

Un exemplaire du présent acte est conservé par chacun des signataires de la convention.

Le représentant duservice utilisateur, Le représentant de |’administration
chargée du domaine,

Pour la Diractrice Réglonale des Finances Publiques
de Nouvelle-Aguitaine et du Département de fa Gironde
et par délégatlon,

L'Administratrice des Finances Publiques Adjeinte
Responsable de la Division Domaine

e,

—>

Cécile ULLRICH

ar délegation,
énétal
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